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Cong ty Cb phan Vinpearl

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Vinpearl (“Cong ty") tredc day la Cong ty Trach nhlem Hru han Du lich vé
Thucmg mai Hon Tre. Vao ngéy 26 thang 7 ndm 2006, Céng ty d& chuyen ddi thanh céng ty cd
phan cb tén gol la Céng ty Cé phan Thwong mai va Du lich Vinpearl theo Glay chirng nhan déng ky
kinh doanh sé 3703000217 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Khanh Hoa cip. Vao ngay 8 thang 5
nam 2009, Céng ty dugc cap Giay chirng nhan déing ky kinh doanh va d3ng ky thué sé
4200456848 theo do CCmg ty ddi tén thanh Coéng ty C6 phan Du lich Vinpearlland. Sau dé, Cong ty
da nhan duoc cac Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh stra d6i quan trong sau:

Ngay cép Thay déi duwoc phé duyét
Lan ther 14 28 thang 6 ndm 2010 adi ten thanh Céng ty Cé phén Vinpearl
Lan ther 15 16 thang 8 ndm 2010 tang von diéu 1& 1én 1.799.057.210.000 VNP
L&n thwr 16 17 thang 3 nadm 2011 tang vén diéu 1& 1én 2.054.984.890.000 VNP

Hoat déng chinh clia Cong ty la xay dung va kinh doanh t& hep khéach san 5 sao, khu nghi duéng,
s&n gbn, lang du I|ch va cong vién gidi trl tai dao Hon Tre, thanh phd Nha Trang, tihh Khanh Hoa,
Viét Nam va cung cap dich vu du lich It(r hanh nél dia, van tai hanh khach, Cong ty ct‘lng tién ha‘mh
céc hoat dong dau tw va kinh doanh bét déng san, xay dwng céng trinh dan dung va cong nghiép va
thwe hién cac cac hoat déng d4u tw tai chinh.

Try s& chinh clia Céng ty dwgc dat tai dao Hon Tre, phwdng Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang,
tinh Kh&nh Hoa, Viét Nam.

HO1 DONG QUAN TR]|

Thanh vién Hoi déng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao c4o nay nhw sau:

Ong Nguyén Trong Hién Cha tich
C)ng Pham Nhat Vwrong Thanh vién
Ong Bang Thanh Thiy Thanh vién
Ba Vi Tuyét Hing Thanh vién
Ba Mai Thu Thay Thanh vién
BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém soét trong kY va vao ngay 1&p béo céo nay nhw sau:

Ong Tran Viét Hung Truwédng Ban
Ong Luu Chi Hiéu Thanh vién
Ba Nguyén Thu Phwong Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Thanh vién Ban Tdng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Nguyén Trong Hién Téng Giam dbc
Ong Bang Thanh Thiy Phé Tong Giam doc
Ong Tran Anh Tuén Phé Tong Giam doc

Ba Nguyén Thj Huyén Tran  Phé Tong Giam déc  Mi&n nhiém ngay 18 thang 3 nam 2011
Ba Phung Thj Thanh Béc Pho6 Tdng Giam dbc Bé_nhiém ngay 18 thang 3 nam 2011
Ong Nguyén Thinh Ké toan trudng Mi&n nhiém ngay 5 thang 5 n&m 2011
Ba Tran Khanh Van Ké toan trwdng B& nhiém ngay 5 thang 5 nam 2011
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Cong ty Cb phan Vinpear

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUCI DAI DIEN THEQ PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cla Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay 1a Ong Nguyén
Trong Hién.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam 14 céng ty kiém toan clia Cong ty.

Wi\ s awas by



Cong ty Cb phan Vinpearl

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty C4 phén Vinpearl (“Céng ty trinh bay bac cdo nay va cac bao cao tai
chinh hep nhét gitra nién a6 ciia Cong ty va cdc cong ty con (“Tap doan"} cho giai doan tai chinh
sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOl VO CAC BAO CAO TA!I CHINH
HO'P NHAT GI(rA NIEN DO

Ban Téng Giam d6c chju trach nhiém dam bao cac bdo co tai chinh hop nhét gitra nién d6 cho
tirng giai doan tai chinh phan &nh trung thye va hep Iy tinh hinh hoat d6éng hop nhét giira nién ds,
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitka nién dé va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhét gitia
nién d6 cla Tap doan. Trong qua trinh 1ap cac bao céo tai chinh hep nhét gitka nién d6 nay, Ban
Téng Giam déc can phai:

= lya chon céc chinh séch ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
k= thire hign céc danh gid va wdce tinh mét cach hep Iy va than trong:

b néu ré cac chudn myc ké toan 4p dung cho Tap doan co dwgc tuan thd hay khéng va tét ca
nhekng sai léch trong yéu so véi nhitng chudn myc ndy da dwoc trinh bay va giai thich trong cac
bdo cao tai chinh hop nhit gitka nién d9; va

v |4p céc bdo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién 8 trén co s& nguyén tic hoat ddng lién tuc trir
trwng hop khéng thé cho réing Tap doan sé tiép tuc hoat daong.

Ban Tong Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sd sach ké toan thich hop duoc leu git dé
phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nién 46 cla Tap doan, véi mec d8 chinh xéc hop ly, tai
bt ky thei diém nao va dam bdo réing cac sb sdch ké toan tuan thi véi hé théng ké toan 83 duoc
diing ky. Ban Téng Giam déc cOng chiu trach nhiém vé vigc quan Iy cac tai san cla Tap doan va do
d6 phai thyc hién cac bién phap thich hop d& ngéin chéin va phat hién cac hanh vi gian lan va nhrng
vi pham khac. :

Ban Téng Giam dbc cam két @4 tuéin thii nhitng yéu cu néu trén trong viéc 1ap céc béo céo tai
chinh hep nhét gitra nién 46 cho gial doan tai chinh sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011,

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo ¥ kién ctia Ban Tng Giam déc, cac bdo céo tai chinh hop nhit gitka nién A6 kém theo phan
anh trung thirc va hep ly tinh hinh tai chinh hep nhét gitka nién 86 clia Tap doan vao ngay 30 thang
6 n&m 2011, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gira nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién té
hop nhét gitra nién d6 cho giai doan tai chinh séu thang két thic cling ngay phu hgp véi Chuin
mye ké todn va Ché d5 ké todn Viét Nam va tuln thi cac quy dinh phap ly cé lién quan.
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Tong Giam doc

Khanh Hoba, Viét Nam

Ngay 30 thang 8 ndm 2011
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BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
GI(PA NIEN PO

Kinh gvi:  Céc ¢6 dong cia Cong ty Cb phin Vinpearl

Chung toi da soat xét cac bdo céo tai chinh hep nhat gitra nién dé) clia Cong ty Co phan Vlnpearl ("Cong
ty”) va cac cong ty con (“Tap doan”} dwgc trinh bay tir trang 5 dén trang 71 bao gém bang can dbi ké
toén ho’p nhat gitra nién do vao ngéy 30 théng 6 nam 2011, bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét gitba nién 46, bao cao lru chuyen tién t& hop nhét gitka nién d6 cho glal doan tai chinh sau thang

két thiic cling ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhét gitka nién d6 kém theo.

Viéc Iap va trinh bay cac bao cao tai chinh hgp nhét gitra nieén do nay thuéc trach nhiém ctia Ban Tong
Giam ddc. Trach nhiém cla chung t8i 14 dwa ra bao cao nhan xét vé cac bao céo tai chinh hgp nhat
gilra nién d¢ nay dwea trén co s& cong tac soat xét clia chdng toi.

Chung t6i d& thyee hién céng tac soat xét theo Chuan muc Kiém toan Viét Nam 910 - Cong tac soat xét
bao c4o tai chinh. Chuan mic nay yéu cu chung tai phai lap ké hoach va thire hién cong tac soat xét
décod Su d3m béo vira phai vé viéc liéu céc béo cao tal chinh hep nhat gitra nién o co6 con cac sai sot
trong yéu hay khong. Cong tac so4t xét chi yéu bao gom viéc trao doi véi nhan vién clia Tap doe‘m va
ap dung cac tha tyc phén tich ddi véi nhirng thong tin tai chinh. Do d6, cbng tac soat xét cung cap mét
mrc 46 dadm bao thap hon cong tac kiém toan. Ching t6i khéng thyc hien cong viec kiém toan nén
chung t6i khoéng dwa ra ¥ kién kiém toan.

Dwa trén co s¢ cong tac soét xét clia chung t6i, ching t6i khong thay cé sw kién nao dé cho réng céc

bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 kém theo khdng phan anh trung thyre va hop ly trén cac khia

canh trong yéu tinh hinh tai chinh ho'p nhét gitra nién dé cla Tap doan vao ngay 30 thang 6 nam 2011,

két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién dd va finh hinh lwu chuyén tién te hqp nhat gitra nién

do cho gtal doan tai chinh sau thang két thic cling ngay phil hop véi cac Chudn mye ké toén va Ché do
et Nam va tuan th cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan.

énanhlém hitu han Ernst & Young Viét Nam

<
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BUi Anh Tuén Trinh Xuan Hoa
Pho Téng Giam déc Kiém toan vién .
Chirng chl kiém todn vién sb: N.1067/KTV Chtrng chi kiém toan vién so: 0754/KTV

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 30 thang 8 ném 2011
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Céng ty Cé phan Vinpearl

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT GITPA NIEN BO
ngay 30 thang 6 ndm 2011

BO1a-DN/HN

Pon vj: déng Viét Nam

Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 théng 12
Mé& sb | TAI SAN minh ndm 2011 n&m 2010
100 | A. TAISAN NGAN HAN 2.831.024.923.331 | 1.715.237.219.976
110 |1  Tién va cdc khodn tuong
duong tién 5 45.917.175.546 23.618.277.299
111 1. Tién 21.317.175.546 17.054.606.049
112 2. Cac khoan twong dwong
tién 24,600.000.000 6.563.671.250
120 | ll. Céc khodn dau tw tai chinh
ngén han 6 1.880.571.795.616 | 1.168.080.000.000
121 1. Dau tw ngén han 1.880.571.795.616 | 1.168.080.000.000
130 | M. Céc khoan phéi thu ngdn han 389.350.688.554 452.088.730.198
131 1. Phai thu khach hang 24,943.401.004 13.140.814.248
132 2. Tra trwdce cho ngudi ban 191.665.271.245 75.769.004.791
135 3. Cac khoan phai thu khac 7 172.742.016.305 363.201.224.028
139 4. Dy phdng phai thu ngén
han kho doi - {22.312.869)
140 | IV. Hang tén kho 8 419.946.830.329 16.517.069.989
141 1. Hang tdn kho 419.9846.830.329 16.517.069.989
150 | V. Taisan ngan han khic 95.238.433.286 54.933.142.490
151 1. Chi phi tra trwedre ngén han 9 50.418.334.372 33.038.583.853
152 2. Thué gi4 trj gia t&ing dwoc
khéu triy 33.012.372.299 8.732.312.861
154 3. Thué va cac khoan khac
phai thu Nha nwéc 1.013.710.364 661.082.222
158 4. ‘Taisan ngdn han khac 10 10.794.016.251 | - 12.501.163.554

o



Cong ty Cb phan Vinpearl

BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang & n&m 2011

BO1a-DN/HN

Bon vi; dbng Viét Nam

Thuyét
TAI SAN minh Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma sé ndm 2011 ndm 2010
200 | B. TAISAN DAIHAN 6.650.869.178.831 | 6.050.418.370.890
220 | I Taisan co dinh 3.323.966.807.617 | 2.865.405.067.519
221 1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 11 2.053.668.400.289 | 1.183.223.208.000
222 Nguyén gia 2.381.783.658.207 | 1.462.391.123.246
223 Gi4 tri hao maén Idy ké (328.115.258.008) | (279.167.915.248)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh 12 354.334.744.828 | 297.420.588.394
228 Nguyén gia 365.498.065.884 | 306.580.865.041
229 Gia trj hao mon Iy ké (11.163.321.056) (9.160.276.647)
230 3. Chi phl xay dng co ban dé&
dang 13 915.963.662.500 | 1.384.761.271.125
240 | Il Bét dony sén dau tw 15 19.710.747.679 20.112.447.361
241 1. Nguyén gia 22.932.088.032 22.932.088.032
242 2. Gia trj hao mén Iay ké (3.221.340.353) (2.819.640.671)
250 | M. Céc khoan dau tw tai chinh
dai han 2.631.614.030.480 | 3.092.175.342.524
252 1. D&u tw vao cong ty lién két 16.1 | 1.123.504.589.037 | 1.116.065.901.081
258 2. Dau tw dai han khac 16.2 | 1.508.109.441.443 | 1.976.109.441.443
259 3. Du phodng gidm gi& Gau tw
tai chinh dai han - -
260 | IV. Taisan dai han khéc 79.021.978.191 72.725.513.486
261 1. Chi ph tra trwéc dai han 17 47.115.803.046 40.248.121.256
262 2. Taisan thué thu nhap hoan
lai 312 31.906.175.145 32.477.392.230
269 | V. Loithé thuong mai 18 596.555.614.864 -
270 | TONG CONG TAI SAN 9.481.894.102.162 | 7.765.655.590.866




Cong ty C6 phan Vinpearl

BANG CAN BO! KE TOAN HQ'P NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nidm 2011

BO1a-DN/HN

Bon vi: ddng Viét Nam

Ngay 37 thang 12
Ma Thuyét |  Ngay 30 théng 6 ndm 2010
sé | NGUON VON minh ndm 2011 (Trinh bay lai)
300 | A. NQ PHAITRA 5.444.062.874.867 | 5.274.137.272.837
310 | L Nongdnhan 903.857.339.300 | 1.286.498.749.924
311 1. Vay va no ngén han 19 394.061.701.540 | 872.457.620.790
312 2. Phai tra ngudi ban 114.886.930.429 50.022.050.308
313 3. Ngudi mua tra tién treée 29.372.211.240 34.805.201.060
314 4. Thué va céac khodn phai nép
Nha nwéc 20 30.192.873.761 8.881.414,399
315 5. Phaitrd nguei lao dong 13.877.576.819 14.159.400.696
316 6. Chi phl phai tra 21 225702.241.324 | 296.659.733.252
319 7. Céc khodn phai tra, phai
ndp ng&n han khac 22 95.763.804.187 9.513.329.419
330 | il. Ne¢rdai han 4.540.205.535.567 | 3.987.638.522.913
333 1. Phai tra dai han khac 1.591.989.395 869.660.414
334 2. Vayvang daihan 23 | 4.319.652.012.768 | 3.948.140.919.748
335 3. Thué thu nhap hodn lai phai
tra 31.2 215.690.363.064 35.137.033.363
336 4. Dy phong tre cAp mét vige
lam 3.271.170.340 3.490,909.388
400 | B. VON CHU S¢ H(ru 3.990.101.936.675 | 1.955.833.670.233
410 |1 Vbn chi so hiu 24 | 3.990.101.936.675 | 1.955.833.670.233
411 1. Véndhutwelachisd hiu | 241 | 2.054.984.890.000 | 1.799.057.210.000
412 2. Thing dw von cé phan 241 | 1.381.596.472.000 -
415 3 Chénh Iéch tir hg'p nhat kinh
doanh 24.1 195.749.230.223 -
416 4, Chénh lgch ty gia héi doai 24.1 (5.327.386.141) (1.406.437 644)
417 5. Quy dau tw phat trién 24.1 10.994.494.000 5.994.494.000
420 6. Lginhuan sau thué chwa
phan phi 24.1 352.104.236.593 | 152.188.403.877
439 | C. LQ1iCH CUA CAC cO DONG
THIEU SO 25 47.729.290.620 | 535.684.647.796
440 | TONG CONG NGUON VON 9.481.894.102.162 | 7.765,655.590.866

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
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Tran Khanh Van
Ké toan trwéing

Ngay 30 thang 8 ndm 2011
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Céng ty Cé phan Vinpearl

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT GICPA NIEN DO

cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011

B02a-DN/HN

Bon vi: déng Vigt Nam

Cho ggai doan sau
Cho giai doan séu | théng két thic ngay
M& | cHiTiEY Tf:} ﬁﬂf‘ théng két thic ngdy | 30 théng 6 ném
30 théng 6 ndm 2010
2011 (Trinh bay iai)
01 |1. Doanh thubin hang va cung cép
dich vy 26.1 478.244.018.823 339.159.071.145
02 (2. Cackhoan gidm trir doanh thu 26.1 (386.425.347) (236.368.223)
10 | 3. Doanh thu thuidn v& ban hang va
cung cép dich vy 26.1 477.857.693.476 | 338.922,702.922
11 | 4. Gia vbn hang bén va dich vy cung
cip 27 {248.071.652.286) | (169.872.201.750)
20 |5 szi nhuan gop v& ban hang vi cung
cap dich vy 229,785.941.090 169.050.501.172
21 Doanh thu hoat djng tai chinh 26.2 359.393.894.689 212.418.426.743
22 Chi phi tai chinh 28 (305.221.998.126) | (283.6556.075.401)
23 Trong d4: Chi phf I&i vay {283.265.857.012) | (268.083.652.448)
24 Chi phi ban bang (19.884.995.892) (13.857.007.485)
25 . Chi phi quan ly doanh nghlép {55.047.734.184) {21.158.418.173)
30 10. Leinhuin thuén tir hoat ddng kinh
doanh 209.025.107.677 62.800.426.856
31 11. Thu nhap khac 28 1.595.541.653 1.432,196.603
32 12. Chi phi khac 29 {11.555.416.737} (4.913.188.006)
40 13. Lo khac 29 (5.959.875.084) (3.480.991.403)
45 | 14. Phén 1ai/(16) tir cong ty lién doanh,
lién két 46.401.431.630 {13.736.272.846)
50 | 15. Téng lgi nhudn ké todn trwérc thué 245.466.664.123 45.583.162.607
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 3141 (34.542.615.801) {3.423.319.882)
52 17.  Thu nhip thué TNDN hoin lai 31.2 611.441.277 235.785.179
. 60 18, Lgi nhuén sau thué TNDN 211.535.489.599 42.395.627.904
61 | 18.1. Loi ich ciia céc ¢b dbng thiéu s6 25 2.965.320.382 906.565.034
62 | 18.2. Lai thudc vé cac cd dong clia cong ly
me 208.570.169.217 41.489.062.870
80 | 19. Liitrén c6 phiéu 33
- L&i co bén 1.070 366
- L&i suy gidm W\WOM 259
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Ké toén trurdng

Ngay 30 thang 8 ndm 2011




Cdng ty Cé phan Vinpearl

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT GI(PA NIEN PO
cho giai doan s&u thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2011

B03a-DN/HN

Don vi: déng Viét Nam

déng diu tw

300.613.316.173

Cho giai doan séau Cho giai doan séu
théng két thic ngay | théng két thic ngdy
Ma Thuyét | 30 thang 6 ndm 2011 | 30 thang 6 ndm 2010
sé | CHITIEU minh (Trinh bay lai)
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG KINH DOANH
01 | L¢i nhuén trwéc thue 245.466.664.123 45.583.162.607
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao/khau triv 51.352.086.852 36.332.278.906
03 Céc khoan dy phong (219.739.047) (82.559.528)
04 L3 chénh lech ty gia héi do4i
chua thire hién 5.166.991.433 2.565.574.742
05 L4i tir hoat dong dau tw (353.034.099.024) (194.038.208.871)
06 Chi phi lai vay 28 283.265.857.012 268.083.652.448
07 Phan b loi thé thwong mai 18 18.120.925.310 -
L¢i nhudn tie hoat ddng kinh
doanh trwéc thay dbi vén lwu
dong 250.118.686.659 157.443.900.304
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 32.676.571.149 (5.871.408.107)
10 T#ng hang tén kho (402.818.319.063) (13.965.842.749)
11 Tang cac khoan phai tra (khdng
ké lai vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghiép phai ndp} 404.565.598.7563 10.769.942.997
12 (T&ng)/gidm chi phi tra trede (24.247.432.309) 12.152.783.120
13 Tién lai vay da tra {410.861.659.300) (364.620.791.757)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da
ndp 311 (13.382.244.958) (546.335.169)
15 Tién thu khac tlr hoat ddng kinh
doanh 1.707.147.303 42.360.000
16 Tién chi khéac cho hoat déng
kinh doanh - (8.000.000.000)
20 |Lwu chuyén tién thuan s dung
vao hoat dong kinh doanh {162.341.651.766) {212.595.391.361)
[l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sém, xay dyng
tai san ¢ dinh (313.762.897.046) (213.459.377.188)
23 Tién chi cho vay (440.000.000.000) {5.504.680.000)
24 Tién thu héi cho vay 838.145.151.070 813.280.000.000
25 Tién chi d3u tw gép vén vao don
vj khac {579.837.716.493) (364.675.000.000)
26 Tién thu héi, gép vén vao cac
don vi khac 446.000.000.000 -
27 Tién thu 13 cho vay, ¢cb tirc va
lgi nhuén duoc chia 350.068.778.642 238.278.466.329
30 |Lwu chuyén tién thuén tv hoat

467.919.409.141




Cong ty Co phan Vinpearl

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJ'A NIEN BO (tiép theo)

cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2011

B0O3a-DN/HN

Don vi: déng Viét Nam

Cho giai doan séu | Cho giai doan séu
thang két thic ngdy | théng két thuc ngay
M Thuyét 30 théng 6 ndm 30 théng 6 ndm
s6 | CHITIEU minh 2011 2010
. LUU CHUYEN TIEN TL? HOAT
DONG TAI CHINH
31 Tién thu ti¥ phat hanh cé phiéu,
nh&n gép vén cha chi s& htu - 249.240.000
32 Nhan gép vén clia cb déng
thidu b . -]  248.000.000.000
33 Tién vay ngdn han, dai han
nhan dugc 471.379.052.125 [ 118,167.979.928
34 Tién chi trd no gbc vay (587.351.818.285) | (615.728.720.146)
40 | Lwu chuyén tién thudn st dung
vao hoat ddng tai chinh (115.972,766.160) | (249.311.500.218)
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky 22.298.898.247 6.012.517.562
60 | Tién va twong dwong tidn diu ky 23.618.277.299 10.335.669.707
61 | Anh hwémng cia thay déi ty gia
héi doai quy ddi ngoai t§ - -
70 | Tién va twong dwong tiéncudiky | . & 5:917.175.546 16.348.187.269
I %’E"—gg—i‘l&
>

Tran Khanh Van
Keé toan trvémg

Ngay 30 thang 8 nam 2011
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Céng ty Cd phan Vinpearl BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GI*A NIEN DO
v&o ngdy va cho gial doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Co phan Vinpearl (“Céng ty") tredc day la Cong ty Trach nhiém HCru han Du lich va
Tgu’cgg mai Hon Tre. Vao ngay 26 thang 7 ndm 2006, Cong ty d& chuyén ddi thanh cong ty
cd phan c6 tén goi la Coéng ty C& phan Thwong mai va Du lich Vinpearl theo Gidy chiéng
nhén d&ng ky kinh doanh s6 3703000217 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Khanh Hoa cép.
Vao ngay 8 thang 5 nam 2009, Cong ty duge cap Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va
dang ky thué sd 4200456848, theo do Céng ty ddi tén thanh Cong ty C& phan Du lich
Vinpearlland. Sau 46, Céng ty da nhan dugc cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh stra
4doi quan trong sau:

Ngay cép Thay d8i duoc phé duyét

L%n thee 14 28 thang 6 nam 2010 ddi tén thanh Céng ty Cb phan Vinpearl
Lan the 15 16 thang 8 nam 2010 tang von didu & 1én 1.799.057.210.000 VNB
Lan thir 16 17 thang 3 nam 2011 tang vén didu I len 2.054.984.890.000 VND

Hoat ddng chinh clia Cong ty 1a xay dwng va kinh doanh té hop khach san 5 sao, khu nghi
dwdng, san gon, lang du lich va cdng vién giai trl tai ddo Hon Tre, thanh phé Nha Trang,
tinh Khanh Héa, Viét Nam va cung cap dich vy du lich I(r hanh ndi dia, van tai hanh khach.
Céng ty cling tién hanh céc hoat déng dau tw va kinh doanh bét dong san, xay dyng céng
frinh dan dung va céng nghiép va thiec hién cac cac hoat djng dAu tw tai chinh.

Try s& chinh cGa cong ty duoc d4t tai ddo Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

S6 lwgng nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2011 la: 2.159 ngwdi (ngay 31
thang 12 nam 2010: 1.782 ngudi).

Coéng ty b cac cong ty con sau tai thdi diém ngay 30 thang 6 ndm 2011 va trong giai doan:
Céng ty C6 phén Phét trién Thanh ph6 Xanh

Céng ty C& phan Phat trién Thanh phd Xanh (“GCD") dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh sé 4103008366 do S& Ké hoach va BAau tu thanh phé Hb Chi Minh cép
ngay 8 thang 11 n&m 2007. Vao ngay 7 thang 4 nam 2010, Cong ty dwoc cap Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh va déng ky thué sb 0305320043. GCD ¢b tdng sb von diéu 1& 1a
1.000 ty VND, trong d6 Céng ty ndm gitr 50% phén von chil s& hiru. Hoat dng chinh clia
cong ty nay 1a kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich vy khach san, nha hang va cac
dich vy c6 lién quan khac, xay dwng céng trinh dan dung, céng nghiép v.v. Try s& chinh cta
céng ty nay dat tai 72 L& Thanh Tén, phudng Bén Nghé, quan 1, thanh phé HS Chi Minh.

Vao ngay 17 thang 6 ndm 2011, Céng ty chuyén da nhwong 20 triéu ¢ phiéu (twong
dwong 20% vén ¢b phan) trong Céng ty GCD cho Céng ty C& phan Vincom. Viéc chuyén
nhueng ndy da giam ty 16 s& hivu clia Cong ty xudng can 30% von diéu 1& clia GCD, va qua
do, Cong ty mat quyén kiém soat déi véi cong ty nay.

Céng ty C6 phén Du lich Viét Nam tai Nha Trang

Céng ty C& phan Du lich Viét Nam Nha Trang dwoc thanh 1ap theo Gidy chivng nhéan déng
ky kinh doanh sé 3703000385 do S& K& hoach va Bau tw tinh Khanh Hoa cép ngay 12
thang 6 ndm 2008, voi tdng sb vén didu 1& 13 10 ty VND. Vao ngay 30 thang 6 ndm 2009,
Céng ty dwoc cap Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh va dang ky thué s6 4200764747.
Hoat déng chinh clia cong ty con nay 1& kinh doanh dich vu Ir hanh, dai ly du lich, kinh
doanh dich vu khach san, biét thie, nha hang va cac dich vu khdc ¢6 lién quan. Tru s& chinh
clla coéng ty nay d&t tai ddo Hon Tre, phwong Vinh Nguyén, thanh pho Nha Trang, tinh
Khanh Hoa. Tai ngay 30 thang 6 nam 2011, Céng ty nam 80% phan von chl s& hiru trong
cdng ty con nay.

Cong ty nay dang trong qud trinh thire hién céac tha tuc giai thé theo Céng van glri Co quan
Thué sé 09/2011/TB-VIETNAMTOURISMNHATRANGJSC ngay 25 thang 5 nam 2011.
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Céng ty C8 phan Vinpearl BO%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIZPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 n&m 2011

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Coéng ty Trach nhiém hiru han Du ljch Sinh thai Nam Qua

Céng ty Trach nhiém H{u han Du lich Sinh Thai Nam Qua duwgc thanh 1ap theo Gidy chirng
nhan ding ky kinh doanh s6 4201000025 do S& Ké hoach va Dau tu tinh LAm Pang cép
ngay 8 thang 8 ndm 2008, v&i tdng s6 von didu 1& 1a 110 t§ VND va cac Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh stra di sau d6 v&i ma sé déng ky kinh doanh va ma sb thué 1a
5800273622. Hoat déng chinh clia céng ty con nay 1a kinh doanh du lich sinh thai, khu nghi
dwéng, khach san, nha hang. Tru s& chinh clia cong ty nay dat tai s 22A Chi Lang,
phwéng 9, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pdng. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2011, Céng ty ndm
80% phan vén chi s& hiku trong céng ty con nay.

Céng ty C8 phén Du lich Hon M6t

Céng ty C& phén Du Lich Hon M6t dwece thanh Iap theo Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh sb 4201203790 do S& K& hoach va Bau tu tinh Khanh Hoa cép ngay 28 thang 7
ham 2010, v&i tdng sb vén didu 1& 1a 60 ty VN, trong d6 Céng ty 1a mét ¢b déng sang lap
nam 15% von chl s& hiru. Vao ngay 19 thang 10 nim 2010, céng ty ndy da téing vén diéu
|& Jan 167,4 ty VND theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh stra ddi lan thir nhét do S&
Ké hoach va Dau tw finh Khanh Hoa cap. Theo Nghi quyét clia Pai hdi ddng cb déng cla
Cong ty Cé phéan Du lich Hon Mét ngay 20 thang 8 ndm 2010, Cong ty da tang ty 18 s& hivu
trong céng ty nay 1&n 83,64% théng qua viéc sl dung quyén sl dung dat va cac tai san trén
dat tai s& 7 Tran Pha, phweng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang dé gép vén, va qua a6,
Céng ty CA phén Du lich Hon M6t iré thanh cong ty con clia Cong ty.

Hoat @dng chinh clia cong ty con nay la kinh doanh dich vy du lich, khach san, nha hang.
Try s& chinh clia cong ty nay dat tai dao Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh Hoa, Viét nam. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2011, Céng ty nam 83,64% von
chi sé& hiru trong céng ty con nay.

Céng ty Tréch nhiém hiru han mof thanh vién Vinpearl Da Néng

Cong ty Trach nhiém Hiru han mét thanh vién Vinpearl Da Nang (“Vinpeart Ba N&ng), truéc
day la Céng ty C& phan Vinpear! Da Nang, dwec thanh [ap theo Gidy chirng nhan ding ky
kinh doanh sb 0401323008 do S& Ké& hoach va Pau tw thanh phd Ba Nng cép ngay 25
thang 12 nam 2009 va cac dang ky stra i, 1&n g&n nhét 1a 1an thi 6 ngay 30 thang 9 nim
2010. Hoat déng chinh cla cong ty nay 1a kinh doanh bét déng san, dich vy khach san, nha
hang va cac dich vy c6 lién quan va kinh doanh siéu thi.

VAo ngay 17 thang 3 ndm 2011, Cong ty da hoan tat viéc mua lai toan bd 60% vén chl s&
htru clia cong ty nay ti¥ cac cbd déng khac. Viéc mua lai dwgc thue hign théng qua viéc
Coéng ty phat hanh thém cd phiéu d& hoan ddi véi cac cb ddng con lai clia Vinpearl Da
N&ng, nhw §a dwoc phé duyét theo bién ban hop Pai hoi ddng cd dong bat thweng ngay 10
thang 1 ndm 2011.

Vao ngay 24 thang 3 ndm 2011, cong ty nay ddi tén thanh Cong ty Trach nhiém hﬂ’li han
mot thanh vién Vinpearl Ba Néng theo Gidy chirng nh&n déng ky kinh doanh stra dbi 1&n
thir 4 do S& K& hoach va Bau tw thanh phé Da Ning cép.

Tru s& chinh clia cong ty nay d4t tai phwdng Hoa Hai, quan Ngl Hanh Son, thanh phé Ba
N&ng.
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Céng ty Cb phan Vinpear! B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Coéng ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién Vinpearl HSi An

Coéng ty Trach nhlem Hu han mét thanh vién Vinpearl Hoi An (“Vinpearl HHi An"), trueée
day 1a Céng ty Cé phén Vinpearl Hoi An, dugc thanh 1ap theo Gidy chung nhan dang ky
kinh doanh sé 3303070380 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Quang Nam cap ngay 1 théng 4
ndm 2008 va ding ky thay stra ddi lan 2 ngay 17 thang 8 ném 2008, v&i mirc von didu 18 1a
300 ty VND. Vao ngay 9 théng 2 nam 2009, Coéng ty dwgc cap Gidy chirng nhén d&ng ky
kinh doanh va d3ng ky thué sb 4000488553. Hoat ddng chinh clia céng ty nay I3 kinh doanh
dich vy khach san, nha hang, khu nghi dwéng va kinh doanh san gén, v.v.

Vo ngay 17 thang 3 nadm 2011, Céng ty da hoan tat viéc mua lai toan bd 70% vén chl sé&
hiru clia céng ty nay tir cac ¢d dong Khac. Viée mua lai duge thuc hién thdng qua viéc
Cong ty phat hanh thém cb phiéu dé hoan ddi véi c&c ¢ ddng con lai clia Vinpearl Hoi An,
nhw d& dwoc phée duyét theo bién ban hop Dai hoi ddng cb ddng bat thwérng ngay 10 thang
1 ndm 2011.

Vao ngay 24 thang 3 nam 2011, cong ty nay ddi tén thanh Céng ty Trach nhiém hru han
mét thanh vién Vinpearl Hoi An theo Gidy chirtng nhan dang ky kinh doanh thay dbi I&n thi
13 do S& Ké hoach va Pau tv finh Quang Nam cap.

Try s& chinh cla cong ty nay dat tai khdi Phuwéc Hai, phwdng Cira Dai, thanh phd Hoi An,
tinh Quang Nam.

Cdng ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién Phét trién va Dich vy Vincharm

Céng ty Trach nhiém ku han mot thanh vién Phat trién va Dich vy Vincharm (“Vlncharm")
treéc day la Céng ty G phén Phét trién va Djch vu Vincharm, dwgc thanh lap theo Gidy
chirng nhé&n d3ng ky kinh doanh s6 4103003593 ngay 12 théng 7 ndm 2005 va Gidy chirng
nhan d&ng ky kinh doanh stra d6i 1an thir 12 va dang ky thué sé 0103038728 ngéy 26 thang
8 nam 2009, v&i mirc von diéu lé 1a 400 ty VNB. Hoat ddng kinh doanh chinh clia cong ty
nay 1a kinh doanh méi gi¢i bat déng san, cho thué, dich vy spa, kinh doanh may cong néng
nghiép va xay dung va céc hoat djng khac.

Vao ngéy 17 théng 3 nam 2011, Cong ty da hoan tat viéc mua lai toan bg 80% vén chl s&
hiru clia céng ty nay fwr céc c6 dbng khac. Vléc mua Ial dwgce thyre hlén théng qua viéc
Céng ty phat hanh thém cb phiéu dé& hoan dbi vai céc cd déng con lai cla Vincharm, nhw
da dwoc phé duyét theo bién ban hop Dai héi ddng cb dong bét thwédng ngay 10 thang 1
n&m 2011,

Vao ngay 29 thang 3 ném 2011, cong ty nay dbi tén thanh Cong ty Trach nhiém hiru han
mat thanh vien Phat trién va chh vy Vincharm theo Glay chipng nhan d#ng ky kinh doanh
thay dbi |an thir 22 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha N cép.

Bia chi dang ky kinh doanh cla céng ty dat tai 191 Ba Triéu, quén Hai Ba Trung, Ha Noi.
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Céng ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(YA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Céng ty Trach nhiém hGtu han Khéch san vé Du lich Ty H6 View

Céng ty Trach nhiém hiru han Khach san va Du lich Tay HS View dweec thanh lap theo Gidy
chirng nhan dang ky loai hinh doanh nghiép céng ty trach nhiém hiru han c6 hai thanh vién
tré 1&n s6 0105246339 do So' Ke hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap 1an dau vao ngay
6 thémg 4 n&m 2011, v&i sb von didu 18 1a 60 ty VND, trong d6 Cong ty cam két gép 70%
von diéu le. Hoat déng chinh clia céng ty nay la khéch san, nha hang, Kinh doanh bét GOng
san. Try s& chinh cla céng ty nay dit tai 58 Tay Hd, phudng Quang An, quan Tay Hb,
thanh phd Ha Néi.

Vao ngay 9 tf)éng 8 na&m 2011, cdng ty nay da tang vén didu 1& [&én muc 1.145.454,000.000
VND theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh stra d6i lan 1 do S& Ké hoach va Dau tw
thanh phd Ha Néi cap va ty 18 cam két gop vdn diéu 1& clia Céng ty khéng thay ddi.

Céng ty Trach nhiém hiru han Future Property Invest

Céng ty Trach nhlem hiru han Future Property Invest duge thanh lap va hoat déng theo
Glay chwng nhan dau tv s6 321043000039 do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nénq cép
lan dau ngay 14 théng 5 ndm 2008. Cdng ty cling d& dugc cap Glay chwng nhan dau tw
ban slra ddi 1an ba dé& ngay 31 thang 5 n&m 2011, theo dé s6 vbn didu ]e clia cong ty 1a
1.056 ty VNB (twong dwong 66 triéu do la Mi]) va nha diu tw 1a Céng ty Cé phan Vinpearl.
Tru s& chinh Céng ty d&t tai Budng ven bién Son Tra - bién Ngoc (nay 1a dwdng Trudng
Sa), phwdng Hoa Hai, quan Ngi Hanh Son, thanh phd Da N&ng.

Céng ty Cé phén Déng Phti Hung

Cong ty C& phan Béng Phi Hwng - Binh Thuan du’tyC thanh 1&p va hoat déng theo Glay
Chdrng nhan Bang ky Kinh doanh Coéng ty CO phan sé 3400519677 do S& Ké hoach va Dau
tw tinh Binh Thuan cAp 14n d4u vao ngay 24 thang 3 nam 2008 va déng ky thay dbi lan thir
tw ngay 16 thang 3 ném 2011, Hoat dong chinh cua cong ty nay la kinh doanh d|oh vy
khach san, nha hang, trong trot, chén nudi, nudi trdng thly san, dét may, ... Tru s& chinh
Cong ty a4t tai thén Thang Hai, xa Thang Hai, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan

Ngay 16 thang 3 ném 2011, Cong ty hoan tat glao dich mua lai 70% vén ch so’ hiku cla
céng ty nay tir cac cb déng kh&c va tréy thanh cb déng sang lap va s& hiru 70% vén chl s&
hteu clia ¢6ng ty nay ké tir ngay 16 thang 3 n&m 2011. Sau dd, vao ngay 6 thang 6 ndm
2011, Cong ty da hoan tat giao d!ch chuyén nhwong lai toan bd 70% von so hiru dang ndm
gily cho cac cb déng khéc, va ké tir ngay nay Cong ty khong con ndm quyén kiém soat ddi
v&i Cong ty C6 phan Béng Pha Hung.

Céng ty cing c6 cac cong ty lién két sau:

Ty I¢ c8 phan

ném gitr

1 Céng ty Co phan Du lich Viét Nam Vitours 29,13%
2 Cong ty Co phan Du lich Viét Nam tal thanh phé H Chi Minh 25,28%
3 Coéng ty CO phan Dau tw va Phat trién Dla éc Thanh phd Hoang Gia 21,25%
4 Céng ty Trach nhigm hCru han Bat dong san Tay Tang Long 49%
5 Cong ty C8 phan Viettronics Béng Pa (*) 24,30%

(*) Trwéc ngay 17 thang 6 nam 2011, Céng ty s& hlku glén tlep cong ty nay théng qua cong
ty con, GCD. Sau ngay 17 thang 6 nam 2011, Céng ty C6 phan Viettronics béng Pa khong
con la cong ty lién két clia Tap doan do GCD khong con l& cong ty con ctia Cong ty.

Chi tiét cac khoan d&u tw vao cang ty lién két dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 16.1.
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Céng ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GILPA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2011

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY CAC BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJ’A NIEN PO
Chuén muc va Hé thdng Ké toén 4p dung

Cac bao cao tai chinh hop nhét gitka nién @9 clia Cong ty va cac cdng ty con (“Tap doan")
dwoc trinh bay béing dong Viet Nam (“VNB") phi hop véi Hé thong Ké toan Viét Nam va
cac Chuan myrc Ké toan Viét Nam do Ba Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Pot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viet Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuin myc Ké toan Viét Nam (Bot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Bot 5).

Béng can dbi ké& toan hop nhét gitra nién do, bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop
nhét gitva nién 46, b&o céo lwu chuyén tién t& hop nhat gitka nién do va cac thuyét minh bao
céo tai chinh duece trinh bay kém theo va viéc sir dung cac bao cdo nay khéng danh cho
céac abi twong khong dwoc cung cép cac théng tin vé cac thil tuc va nguyén tic va théng 1&
ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwee chil dinh trinh bay finh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va Ilwu chuyén tién té theo céc nguyén tic va thdng | ké toan duwgc
chap nhan rong rai & cac nwéc va l&nh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc sé ké toén ép dung

Hinh thire sb ké toan ap dung dwee ding ky cla Tap doan la nhat ky chung.

Nién do ké toan

Nien d6 ké toan clia Tap doan bét dAu tlr ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Ddng tién ké toan
Tap doan thyc hién viée ghi chép sd sach ké toan béng VND.
Co s& hop nhét

Bao cdo tai chinh hop nhét giiFa nién d bao gdm bao céo tai chinh clia Cong ty C6 phan
Vinpearl (cong ty me) va cac cdng ty con tai ngay 30 thang 6 n&m 2011.

Céc cdng ty con duoc hop nhét toan bo ké tir ngdy mua, [a ngay Cong ty me thyc sw ndm
quyén kiem soat cong ty con, va tiép tuc dwoc hgp nhat cho dén ngay Cong ty me thyc sy
cham dirt quyén kiém sodét ddi véi cong ty con.

Cac bao cao tai chinh clia cac cong ty me va cdng ty con sl dung dé hop npét duoc lap
cho ciing mét ky ké toan, va dwgc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach thong nhat.

Sé du cac tai khodn trén bang can dbi ké toan gitra cac don vj trong cung tap doan, cac
giao dich néi bd, cac khodn 1ai hodc 6 ngi by chura thire hién phat sinh tlr cac giao dich nay
duweoc loai trlr hoan toan.

Loi ich ¢d dong thiu sb 13 phan Igi ich trong 13i, hoc 18, va trong tai san thuén clia cong ty
con khéng dwoc ndm gite béi Cong ty va dwgc trinh bay riéng bigt trén bao cao ke’f qua hoat
déng kinh doanh hgp nht gitra nién d6 va duec trinh bay riéng bigt voi phén von chil s&
hivu cia cac ¢b déng clia cong ty me trén bang can déi ké toan hop nhat gitra nién dé.
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Céng ty C6 phan Vinpear!

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011

3.1.1

3.1.2

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay ddi trong céc chinh sdch ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Cong ty str dung dé lap céc bao cao tai chinh ho'p nhat gitra
nién d¢ duwge ap dung nhét quan véi v&i cac chinh sach da dwoc st dung dé lap cac bao
céo tai chinh hgp nhat cho ném tai chinh két thac ngay 31 théng 12 n&m 2010 va cac bao
céo tai chinh hep nhat gltra men dé cho glal doan sau thang két thuic ngay 30 thang 6 nam
2010, ngoai trir cac thay ddi vé chinh séch ké toan lién quan dén cac nghiép vu sau:

Théng tw s6 210/2009/TT-BTC huoéng dén ép dung Chudn muc Béo céo Tai chinh Quéc té
vé trinh bay béo céo fai chinh va thuyét minh théng tin d6i v6i cong cu tai chinh & Viét Nam

Vao ngay 6 thang 11 nam 2008, B Tai chinh d& ban hanh Théng tw 56 210/2009/TT-BTC
huwéng dan ap dung Chudn mye Béo cdo Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cdo tai chinh
va thuyét minh thong tin @i véi cong cu tai chinh (“Théng tw 210”) ¢ hiéu lwe cho céc ndm
tai chinh bét dau t&r hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2011.

Cong ty 93 ap dung Théng tw 210 va bd sung thém céc thuyet minh mé’l trong cac bao cao
tai chinh hgp nhat gitra nign d6 nhw dwoce trinh bay trong Thuyét minh sb 36.

Anh hudng ctia chénh léch ty gia héi doéi

Che giai doan sau théng két thiic ngay 30 thang 6 nadm 2011, Céng ty da chuyen sang ap
dyng Chuan myc Ké toan Viét Nam sb 10 - Anh hwéng cla viée thay ddi ty gia hdi doai
("CMKTVN s6 10"). CMKTVN s6 10 kh&c v&i Théng tw 201/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh
ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009 (“Théng tw 201"} hwéng din x& Iy cac khodn chénh
lech ty gia ma Cong ty da str dyng trong ndm trong nam truéc @& hach toan céc khoan
chénh l&ch ty gia nhw sau:

Nghiép vy Xt ly ké todn theo Xtrly ké toén theo Théng twr 201
CMKTVN s6 10
Banh gia lai Tét ca cheénh léch Tat ca chénh Iéch ty gi& do danh gia Ial sb dw co

sb dw cudi ky
cla cac khoan
muc tai san va
cong ne tién
té ng&n han
c6 gbc ngoai
te.

Danh gia lai
s6 duw cudi ky
cuia cac khoan
muc cdng ng
tién t& dai han
c6 gbe ngoai
té.

ty gia do danh gia
lai 86 dw ¢6 gbc
ngoai té cudi ky
duwoc hach toan
vao két qua hoat
dong kinh doanh
he'p nhat.

Tt ca chénh léch
ty glé do danh glé
lai 6 duw c6 goc
ngoai té cudi ky
dwoc hach toan
vao két qua hoat
déng kinh doanh
hop nhét.

gbc ngoai t& cudi ky dwgc phan anh cy tai khoan
“Chénh Iéch ty gia" trong khoan muc vén trén bang
can dbi ké toan ho‘p nhat gilra nién 46 v& sé duoc
ghi giam trong ky tiép theo.

- Tét ca [&i chénh Iech ty gié do danh gia lai sé dw
cé goc ngoai t& cudi ky dwoc hach toan vao két
qu& hoat ddng kinh doanh.

- Tét ca 16 chénh Iech ty gia do déanh gi4 lai sb dw
cd goc ngoai té cudi ky dwoe hach toan vao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién @9.
Tuy nhién, tru’b'ng ho’p ghi nhan 15 chénh l&ch ty
gid dan den két qua ‘hoat ddng kinh doanh trwéc
thué clia céng ty bi 16, mot phan 16 chénh Iéch ty
gia c6 thé dwec phan bd vao céc ky sau dé dam
béo cong ty khéng bi 16. Trong moi tredng hop,
tdng sb 18 chénh léch ty gia ghi nhan vao chi phi
trong ky It nhat phai béng lo chénh l&ch ty gid phat
sinh tir viéc danh gla lai s6 dw céng ng dai han
dén han phai tra. Phéan 16 chénh l&ch ty glé con lai
co thé dwo’c phan anh trén bang can doi ké toan
va phan bd vao béo céo két qua kinh doanh trong
vong 5 nam tiép theo.

Tap doan da ap dung hdi t&6 CMKTVN sb 10. Anh hwéng clia viéc thay ddi chinh sach ké
toan nay dén cac bao cao tai chinh hop nhét clia cac ndm trwedc dugce trinh bay & Thuyét

minh sé 3.17.
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Cong ty Cb phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 th&ng 6 nam 2011

3.2

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc dinh gis, wérc tinh va gia dinh cta Ban Téng Giam dbc

Viéc [ap cac bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d6 yéu cu Ban Tdng Giam ddc phai dwa
ra cac danh gia, wéc tinh va cac giad dinh va c4c yéu 16 nay co thé anh hwéng dén céc sb
lidu vé& doanh thu, chi phi, tai sdn, no phai {ra cling nhw céc thuyét minh v& no tiém tang tai
ngay lap bao céo tai chinh. Tuy nhién, tinh khéng chéc chdn clia céc wéc tinh va céc gia
dinh nay cé thé dan dén viéc phat sinh cac diéu chinh (c6 thé trong y&u) anh hwdng dén gia
tri ghi s6 clia cac khodn muyc tai san va ng phai tra trong twong lai.

Cac wéce tinh ké toan

Céc gia dinh quan trong lién quan dén cac sy viéc trong twong lai ciing nhw céc co s& dén
liéu cla cac wéc tinh quan trong tai thei diém Iap bao céo tai chinh cé rdi ro trong yéu 1am
thay ddi dang k& dén gia tri ghi sé cla tai san va ng phai tra trong ndm tai chinh tiép theo
dwoc trinh bay dui day.

Dénh gia gia tri hop Iy clia tai sdn, no phai tré va no tiém tang cla céc cong ty nhan déu tw

Viéc 1ap cac bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé yéu cdu Ban Tong Giam ddc phai dua
ra cac danh gia, wéce tihh va cac gia dinh va céc yéu t6 nay co thé dnh huwdng dén céc sb
liéu vé& doanh thu, chi phi, tai san, no phai tra cling nhw cac thuyét minh vé ng tiém tang tai
ngay lap bao cdo tai chinh, trong d6 cé danh gia va wéce tinh vé gia trj hop Iy cla cac tai
san, no' phai trad va ne tiém tang cla cac cong ty nhan dau fw tronq cac giao dich mua cb
phan cla cac cdng ty nay. Viéc dwa ra cac danh gia va wdc tinh ve gia tri hop Iy cla cac
khodn muc nay chju anh hwéng clia nhiéu yéu t6 nhu thang tin s8n co trén thi treéng vé gia
tri hop Iy clia cac tai san, ne phai trd twong tw, hay cac thong tin s&n cb vé cac khoan muc
nay cho muc dich xac dinh gia tri hop Iy théng qua viéc ap dung cac mé hinh dinh gia. Tuy
nhién, tinh khéng chéc chén clia cac woc tinh va cac gid dinh ndy c6 thé dan dén viéc phat
sinh cac didu chinh (co thé trong yéu) anh hudng dén gia tri ghi sd ca cac khodn muc tai
san va ng phai tra trong twong lai.

Thué

Tinh khéng chéc chén cling xay ra khi di&n giai cac quy dinh phirc tap vé thué, do cac thay
ddi dbi vei cac quy dinh vé thue, va trong viéc x4c dinh gia tri va thoi gian phat sinh clia cac
khoan thu nhap chju thué trong twong lai. Do tinh da dang cla céac théa thuén kinh doanh
hién tai va tinh dai han va phtrc tap cla céc thda thuan heop ddng hién tai, cac khac biét
gitra két qua thurc t& va cac gia dinh dugc 1ap, hay céc thay @i trong twong lai doi voi cac
gia dinh nay, co thé ddi hdi cAn phai co cac didu chinh trong twong lai ve chi phi va thu
nhap thué da duec ghi nhan. Tap doan da trich lap dw phdng, dwa trén cac wdce tinh hop 13";
vé két qua kidm tra c6 thé xay ra trong twong lai cla co quan thué. Khodn dy phdng thue
dwoc 1ap dya trén nhidu yéu t6, nhw kinh nghiém tir cac cudc thanh tra thué trrdc day cin
nhw tham van viéc dién giai cac quy dinh vé thué il cac don vi ndp thué va co quan thue
khac nhau. Sy khac nhau trong viéc dién gidi cac quy dinh vé thué cé thé phat sinh dbi voi
nhiéu vy viéc khac nhau, phu thude vao cac didu kién cu thé.
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Cong ty C6 phan Vinpear! B09a-DN/HN

THUYET MINH BAOC CAO TAI CHINH HGP NHAT GIA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011

3.3

34

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tién va céc khodn twong duong tién

Tién va cac khodn tuong duong fién bao gdm tién mt tai quy, tién g ngan hang, céc
khoan dau tw ngén han c6 thei han gbc khéng qua ba théang, c¢ tinh thanh khoén cao, cé
khé nang chuyén dbi d& dang thanh céc lwgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu i ro trong
chuyén dbi thanh tién.

Hang ton kho
B4t dong sédn dé bén

Bat dong san dugc mua hodc dwoe xay dwng dé& ban trong qué trinh hoat dong binh
thuwdng clia Cong ty, khéng phai dé cho thué hodc ché tang gid, dwoe ghi nhan la hang ton
kho theo gia thap hon giika gia thanh dé dwra méi san pham dén vi tri va digu Kién hién tai
va gi4 tri thuan c6 thé thwe hign dwoc.

Gia thanh clia hang tdn kho bao gbm:
» Chi phi tién st dung G4t va tién thué dat;
» Chi phi xay dng tra cho nha thau;

» Chi phi lai vay, chi phl tw vén, thiét ké, chi phl san l4p, d&n bu gidi phéng mét bang, phi
tw van, thué chuyén nhueng dat, chi phi quan Iy xay dyng chung, va cac chi phi lién
quan khac.

Gia tri thuain co thé thiwe hign dwoc 1a gid ban wéc tinh clia hang tdn kho trong didu kién
kinh doanh binh thwrdng, dwa trén gia thi trwdng vao ngay bao céo, va trir chi phi wéce tinh
@& hoan thanh va chi phi bén hang wéec tinh.

Gia vén clia bt déng san d4 ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
dira trén cac chi phi trye tiép tao thanh bat dong san d6 va chi phi chung dwec phén bo trén
co s& dién tich twong (ing clia bat déng san dé.

Hang tén kho khéac
Hang tdn kho dwgc ghi nhan theo gia thip hon gitva gia thanh dé& dwa méi san pham dén vi
tri va didu kién hién tai va gia trj thuén cé thé thire hién dwoe.

Gi4 trj thuan c6 thé thye hién dwoc 13 gia ban wée tinh clia hang tdn kho trong diéu kién
kinh doanh binh thudng trie chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty ap dung phwong phdp ké khai thudng xuyén dé hach toan [hang tdn kho véi gia
g6e ciia hang tdn kho dwec tinh theo phwong phép binh quan gia quyen.
D phong cho hang tén kho

Du phdng cho hang tdn kha dwge trich [ap cho phén gia tri du kién bj ton thét do cac khodn
suy giam trong gi tri (do gidm gid, hu hdng, kém pham chét, 18i thi v.v.} c6 thé xay ra dbi
v&i nguyén vat lidu, thanh pham, hang hoa tdn kho thudc quyén s& hiru clia Tap doan dya
trén b&ng ching hep |y vé si suy giam gia trj tai ngay két thac ky ké toan gitka nién d.

S84 tang hoac gidm khodn dy phang gidm gi& hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén
hang ban trong ky.
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Cdng ty Cd phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO’P NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2011

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.5 Céc khoan phai thu

Céc khodn phdi thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét theo gia tri ghi s6 céc
khodn phai thu tir khach hang va phéi thu khac sau khi cén trir cac khodn dy phong dwoc
I&p cho cac khoan phai thu khé dbi.

Du phdng ng phai thu khé ddi thé hién phan glé trj clia cac khoan phai thu ma Tap doe‘m dw
kién khong c6 khad nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoac gidm sb dw tai
khoan dw phéng dwec hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky.

3.6 Tai sén ¢é dinh hiru hinh
Tai san ¢b djnh heru hinh dwoce thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iiy ké.

Nguyén gia tai sén cé dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan trye tiép dén
viéc dwa tai san vao hoat dong nhw dy kién. Céac chi phl mua s&m, nang cap va déi mai tai
sén cb djnh dwoe ghi tdng nguyén gia clia tai san va chi phi bao tri, stra chlra dwec hach
toan vao két quéd hoat déng kinh doanh ho’p nhét khi phét sinh. Khi t&i san duwgc ban hay
thanh ly, nguyén gid va gia {ri hao madn Iy ké duwoc xda sd va cac khoan [&i 16 phat sinh do
thanh ly tai san dugce hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién do.

3.7 Tai sén cd dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh v& hinh dwge ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri khau hao iay ké.

N uyén gié tai san ¢6 dinh v6 hinh bao gdm gid mua va nhikng chi phl co llen guan truc t[ep
dén viéc dwa tai san vao s dung nhw dw kién. Cac chi phi nang cap va ddi mai tai sén cb
dlnh vo hinh dwgc ghi ting nguyén glé cla tai san va cdc chi phl khéc dwoc hach foén vao
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét khi phat sinh. Khi tai san co dinh v& hinh duece ban
hay thanh Iy, nguyén glé va gia tri khdu hao Iuy ké du'ofc x6a sb va cac khoan 13i 16 phat
sinh do thanh Iy tai san dwgc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra
nién do.

3.8 Khau hao va khau tror

Kh&u hao va khéu trir tai san ¢ dinh hteu hinh va tai san ¢b dinh vé hinh dueec trich theo
phuong phap khéu hao duwéng thdng trong suét thei gian hivu dung wéce tinh clia cac tai

san nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 30 - 40 ndm
Céc cong trinh kién trac khéac 10 - 20 ndm
Quyen st dung dat ¢é thevi han 45 - 48 ndm
Quyén si dung dat lau dai khéng trich khéu trie
May méc va thiét bi 8 -15 nam
Phuong tién van tai 6-12 ndm
Thiét bi truyén dan 25 n&m
Thiét bj, dung cu quén Iy 4-8nam
Phén mém may tinh 4 - 8 nam
Tai san cb dinh khac 8 - 15 n&m

3.9 Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ¢& céc chi phi giao dich lién
quan trir di gia trj hao mon [ay ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bét dong san dau tw phat sinh sau ghi nhén ban dau dwoc
hach to&n vao gia tri con lai clia bat ddng san dau tw khi Cong ty ¢6 kha néng thu du’qc cac
loi ich kinh té& trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwoc danh gia ban dau cla bt
déng san dau tw do.
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Céng ty Cé phan Vinpearl BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQO'P NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011

3.9

3.10

3.11

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét déng san dau tw (tiép theo)

Khau hao va kpéu trir bAt déng san dau tw duweo trich theo phwong phéap khdu hao dwdng
thang trong suot th&i gian hitu dung wée tinh clia cac bat dong san nhuw sau:

Quyén st dung gt 45 - 48 n3m
Nha clra, vat kién tric 30 - 40 ndm
Tai san khac 8 - 15 ném

Bt dong san dau tw khong con dwge trinh bay trong bang can ddi ké toan hgp nhét gitra
nién d6 sau khi da ban hoc sau khi bat déng san dau tw da khéng cén dwge sir dung va
xét thdy khong thu dwgc loi ich kinh té trong tweng lai tir vigc thanh Iy bat dong san dau tw
dd. Chénh léch gitra tién thu thuan tir viec ban tai san v&i gia trj con lai clia bét dong sén
dau tw dwoe ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Viéc chuyén tir b&t déng san chil s& hru st dung thanh bat dong san dau tw chi khi c6 sty
thay @bi vé muyc dich s dung nhu trwdng hep chl s& hiu chém dit sl dung tai sén dé va
bAt dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thuc giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir
bAt déng san dau tw sang bat ddng san chl sé& hiru st dung chi khi ¢6 s\ thay dbi vé myc
dich st dung nhw cac tredng hop chll s& htbu bét dau st dung tai s&n nay hosc bt dau
trién khai cho muc dich ban.

Chi phi di vay

Chi phf di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay clia doanh nghiép.

Chi phi di vay dwoe hach toan nhw chi phi phét sinh trong ky ngoai trlr cac khoédn dugc von
héa nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sém, xay dwng hodc hinh thanh mét tai sén
cu thd cln cb mot thdi gian di dai d& co thé dua vao st dung theo myc dich dinh trwde
hodc d& ban dwoc vén héa vao nguyén gia cla ta&i san do,

Chi phi tra trwée
Chi phi tra tredc bao gdm cac chi phi tra trreéc ngén han hoc chi phi tra trwéc dai han trén

bang can dbi k& toan hep nhét va dwgc phan b trong khoang thei gian tra trde clia chi
phi twong (rng véi cac lgi ich kinh té dwoce tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trwéc dai han dé phan bé dan tir 2
dén 5 nam vao két qua hoat déng kinh doanh hep nhat:

» Chi phi treéc hoat ddngfchi phi chuén bi s&n xuét (bac gdm chi phi dao tao, quéng cao
phat sinh trong giai doan nay)

» Coéng cy dung cy xuat ding vei gia trf Ion
»  Chi phi phat hanh trai phiéu,

Hop nhét kinh doanh va Igi thé thiong mal

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phwong phap gid mua. Gia phi hop nhét kinh
doanh bao gdm gia trj hop 1y tai ngay dién ra trao doi clia céc tai sén dem trao doi, cac
khodn no phai trd g4 phét sinh hodc da thira nhéan va cac cong cy von do bén mua phat
hanh dé dgi lay quy&n kiém soat ban bi mua va cac chi phi lién quan trurc tiép dén vige hop
nhét kinh doanh. Tai sén da mua, no phai trd co thé xac dinh duwec va nhivng khodn ng tiem
tang phai ganh chiu trong hep nhét kinh doanh déu ghi nhan theo gia trj hop 1y tai ngay hop
nhét kinh doanh.
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thdc ngay 30 thang 6 nam 2011

3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét Kinh doanh va loi thé thuwong mai (tiép theo)

Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dwoe ghi nhan ban dau theo gia gbe,
la phan chénh l&ch gilra gia phi hgp nhét kinh doanh so vé&i v&i phan s& hitu cla bén mua
trong gié tri ho'p ly thun cla tai san, no phai tré c6 thé xac dinh dwoc va cac khoan ng tiém
tang da ghi nhan. Sau khi ghi nhan ban dau, lgi thé thwong mai dwoc xac dinh gia trj béng
gia gbc trir di hac mon Ity ké. Lot thé thwong mai dwo'c phan bd trong thevi gian hGru ich
duwoc wée tinh 13 mwdi (10} ndm.

Mua tai sdn va hop nhét kinh doanh

Tap doan mua céc cong ty con s& hlru bat déng san. Tai thdi diém mua, Tap doan sé xéc
dinh lieu viec mua céng ty con cé phai I giao dich hop nhéat kinh doanh hay khéng. Giao
dich nay dwoc coi la hoat dong hop nhat kinh doanh néu céng ty con c6 cac hoat déng san
xuét kinh doanh gén lién véi bat dong san dwee mua. Cu thé hon, Tap doan sé can nhic
mrc 46 cac quy trinh quan treng dwge mua, déc biét & cac dich vu phu fror do cdng ty con
cung cap (nhw bao duéng, vé sinh, an ninh, ké toan, dich vu khach san, v.v.). Mrc 8 quan
trong clia cc quy trinh dwoc danh gia theo huéng dan trong Chuan myc Ké toan Vigt Nam
s6 5 v& cac dich vu phy tre gdn fién véi bat dong san.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai 1a giao dich hgp nhat kinh doanh, giao dich dé
dwoe hach toan nhu & mét giao dich mua mét nhém cac tai san va ne phai tra. Gié phl
mua duwge phan bd vao céc tai sdn va ng phai tra dya trén gia trj hep ly twong (ng cla cac
tai san va no phéi trd, va khong ¢6 lgi thé thuong mai hay thué hoan lai dwec ghi nhan.

Thay ddi ty 1é s& hiku trong céng ty con nhung khong mét quyén kiém soét

Khi Céng ty mua lai lgi ich clia cac ¢b déng thiéu sb trong mét cong ty con, chénh lech gitra
gi& mua va gia tri ghi sb clia tai san thudn dwoc mua duoc trinh bay 13 loi thé thwong mai
trén bang can ddi ké todn hop nhét.

Khi Céng ty chuyén nhwong mot phédn quyén sé& hiru trong mét cong ty con nhung khong
mét quyén kiém soat, phan chénh lach gilva gia ban va gid trj ghi s cla tai san thudn da
bég dwgc ghi nhan 1a mét khoan 18i ho#c 10 trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop
nhat.

Déu tw vao céc cong ty lién két

Cac khodn dhu tw vao cac cong ty lién két duoc hop nhét theo phurong phap von chli sé
htbu. Cang ty lién két la cac céng ty ma trong d6 nha dAu tw c6 anh huéng dang ké nhung
khéng phai la céng ty con hay céng ty lién doanh clia nha dau tw. Théng thwdng, Tap doan
dwoc coi 1 c6 dnh hwdng dang ké néu s& htru trén 20% quyén biéu quyét & don vi nhén
dau tu.

Theo phuang phap vén chil s& hivu, khodn du tw duoc ghi nhan ban dau trén bang cén
@bi ké toan hop nhét gitra nign do theo gia gbc, sau @6 dugc dieu chinh theo nhieng thay
51 clia phan s& hiru clia Cong ty trong tai san thuén cda cong ty lién ket sau khi mua. Loi
thé thwong mai phat sinh dwec phan anh trong gid tri con fai cda khoén dau tw va dugc
phan b trong khodng thdi gian muoi (10) nm. Bao céo két qua kinh doanh hgp nhét gitra
nién dé phan anh phan s& htru ctia Tép doan trong két qua hoat déng kinh doanh clia céng
ty lién ket sau khi mua.

Phan s& hitu ciia nha dau tw trong I@i nhuan/(I) clia céng ty lién két sau khi mua dwoc
phan anh trén béo co két qua kinh doanh hop nhét giCa nién 46 va phén s& htru cla nha
d4u tu frong thay di sau khi mua clia quy du trlr dwoc ghi nhén vao quy dy trlr. Thay adi
lay k& sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai clia khodn Gau tw vao cong ty lien két.
C6 tirc duoe nhan tir cdng ty lien két dugc cén trir vao khoan dau tw vao cdng ty lién ket.
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Cang ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan sau théng két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Déu tw vao céc cong ty lién két (tiép theo)

Cé4c béo cdo tai chinh clia cong ty lién két dwoc 1ap cling ki v&i bdo cao clia Cong ty va st
dung céc chinh séach ké to&n nhat quan. Céc diéu chinh hgp nhat thich hop da dwgc ghi
nhan dé bdo dam cac chinh s&ch ké toan dwgc ap dung nhat quéan véi Tap doan trong
tridng hop can thiét.

Dau tr chirng khoan va céc khoan dau tw khéac

Pdu tw chirng khodn va cac khodn dau tw khac dwgce ghi nhéan theo gid mua thwc té. D
phong duoc (@p cho vigc gidm gia tr cla cac khoan dau tw c6 thé chuyén nhuong duoc
trén thj trwdng vao ngay ket thic ky ké toan twong tng véi chénh léch gitra gia gbc clia cb
phiéu véi gia trj thi trwdng tai ngay do theo hudng dan cita Théng tw 228/2009/TT-BTC do
BO Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nim 2009. T&ng hodc gidm s6 duw tai khoadn di
phéng dwge hach toan vao chi phi tai chinh cha doanh nghiép trong ky.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwée

Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc dwoe ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dwoc khéng phy thudc vao viéc Tép doan da
nhan dwgc héa don clia nha cung cép hay chua.

Tro cdp thél viée phéi trd

Tro cép théi viec cho nhan vién duoc trich trwdc vao cudi mdi ky bao cdo cho toan bd
ngudi lao @ong da lam viéc tai Cong ty dwge hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 ndm
2008 v&i mire trich cho m&i ndm lam viéc tinh @én ngay 31 thang nam 2008 béng mét niva
mirc lwong binh quan thang theo Luét Lao ddng, Luat bao hiém x& héi va cac van ban
hwéng dan c6 lién quan. Tl ngay 1 thang 1 ndm 2009, mdc lwong binh quan thang dé tinh
tro chp thai viec sé dwgc didu chinh vao cudi mdi ky bao cao theo mirc lvong binh quan
clia sau thang gan nhét tinh dén thdi diém lap bdo céo. Tang hay gidm cla khoan trich
trwdrc nay sé& dwroc ghi nhan vao bao cao két qué kinh doanh riéng gilra nién d4.

Cac nghiép vy bdng ngoai té

Cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 n&m 2011, Cong ty da chuyén sang ap
dung Chudn myc K& toan Viét Nam s 10 - Anh huéng clia viéc thay dbi ty gia héi doi
("CMKTVN s6 107).

Cac nghiép vy phat sinh biing cac don vi tién té khéac v&i don vi tién té ké toan cla Céng ty
(VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thic
ky ké toan ky, cac khodn muc tién té co gbc ngoai té dugc danh gié lai theo ty gia binh quan
lizn ngan hang tai thoi diém nay. TAt ca cac khoan chénh léch ty gia thurc t& phét sinh trong
ky va chénh léch do danh gia lai s6 du tign t& c6 gbc ngoai té cudi ky durgc hach toan vao
két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitva nién do trir treéng hop céc khoan chénh 1&ch
nay dwgc von hda nhw dwec trinh bay trong doan dwoi day.

Chénh léch 1 gia phat sinh trong ky va chénh lgch do danh gia lai s6 dw co gbe ngoai té
cudi ky lien quan dén hoat dong dau tw xay dyng dwoc phan anh Ity ké & tai khoan vén
trén Bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién do. Khi két thic qua trinh Gau tw xay dung,
toan bd chénh I&ch ty gia thire té phat sinh trong ndm dau tw xay dng va chénh léch ty gia
danh gié lai cha cac khodn muc tién t& c6 gdc ngoai té vao ngay bét dau hoat dong kinh
doanh dwoc két chuyén sang tai khoan chi phi tra trwéc trén bang can déi ké toan hop nhat
gitta nién 66 G& phan bd vao thu nhap hodc chi phi hoat ddng tai chinh cla cac ky hoat
dong kinh doanh tiép theo véi thoi gian [& 5 nam.
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Céng ty Cb phan Vinpear!

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan s&u thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2011

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghiép vu bdng ngoai té (tiép theo)

Huwé&ng dén‘ vé chénh léch ty gid do danh gia lai sb dw cé gbc ngoai t& cudi ndm theo
CMKTVN s0 10 khac bigt so v&i quy dinh trong Thong tw 201/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh
ban hanh ngay 15 thang 10 n&m 2009 hwdng dan x( Iy chénh [éch ty gia hdi dodi (“Théng

tw 2017) nhu sau:

Nghiép vu

Panh gia lai
sé dv cudi
ndm cla céac
khodn muc tai
san va cong
ng tién té
ngén han cé
goc ngoai té

Panh gia lai
s du cud
nam cla cac
khoan myc
coéng no tién
t& dai han cé
gbe ngoai t&

Xt ly ké fodn theo X ly ké toén theo Thong tw 201

CMKTVN 10

Tat ca chénh léch
ty gid do danh gia
lai s du cé gbc
ngoai t& cubi nam
dwgc hach toan
vao két qud hoat
dong kinh doanh
hop nhét

T4t ca chénh léch
ty gid do danh gia
lai s& dw cd géc
ngoai t& cudi ndm
duwge hach foan
vao két qua hoat
dong kinh doanh
ho'p nhat

T4t ca chénh léch ty gia do danh gia lai sb dv ¢6
gbc ngoai té cudi ndm dwoe phan anh & tai khoan
“Chénh léch ty gid" trong khoan muc vén trén bang
can ddi ké toan va sé dwgc ghi gidm trong nam tiép
theo.

T4t ca |&i chénh léch ty gia do danh gi4 lai s6 dw
c6 gbe ngoai t& cudi ndm dwgc hach toan vao
két qua hoat dong kinh doanh hopp nhéat

T4t ca 1& chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du
¢6 gbc ngoai t& cubi ndm dwoc hach toan vao
két qua hoat déng kinh doanh cta nam tai chinh.
Tuy nhién, trwéng hep ghi nhan 6 chénh l&ch ty
gia dan dén két qua hoat Gdng kinh doanh truéc
thué cla céng ty bj 13, mat phan 16 chénh léch ty
gia co thé dwoc phan bd vao cac nam sau de
dam bdo cong ty khéng bi 16. Trong mei trwdng
hop, tdng sé 16 chénh léch ty gia ghi nhan vao
chi phl trong n&m it nhat phai bang 16 chénh léch
ty gia phat sinh tir viéc danh gia lai sé dw cong
no dai han dén han phai trd. Phén 16 chénh léch
ty gia con lai c¢6 thé dwoc phan éanh trén bang
can dbi ké toan va phan bd vao bao cao két qua
kinh doanh trong vong 5 n&m tiép theo.

Tap doan ¢ ap dung hdi t6 CMKTVN 10 trong ndm 2010 va &nh huwdng ca viéc ap dung
héi t& nay t& nhw sau:

» khodn muc Igi nhuan chua phan phéi va chénh léch ty gia hdi dodi trén bang can dbi ké
toan tai ngdy 31 thang 12 n3m 2009 sé ting I&n va giam di tvong tng 1a 2.149.388.839
ddng Viet Nam;

» chi phi tai chinh cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2010 giam di voi
s tién 14 119.785.811 ddng Viét Nam.

Néu Tap doan ap dung tiép tuc ap dung Thong fw 201 cho giai doan sau thang két thac

ngay 30 thang 6 n&m 2011, anh hudng dén cac bao céo tai chinh hgp nhét gitka nién do
cha ky hien hanh dugc trinh bay & Thuyét minh sb 36.
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Céng ty Cb phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

3.18

3.19

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia lgi nhuén

Loi nhuén thun sau thue thu nhap doanh nghiép cé thé dwgce chia cho céc nha déu tw sau
khi e Dai hdi dong ¢d dong phe duyét va sau khi 4a trich lap cac quy du= phcng theo
Biéu lé Cong ty va cac quy dinh clia phap Iuat Vlét Nam Cb tirc duwgic cong bd tir phan Igi
nhuan chwa phan phéi dya trén ty I& gép vén clia cac cb dong.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Tap doan cé kha n&ng nhan dwoc cac lgi [ch kinh té cé thé
xac dinh dwoe mot cach chic chan. Doanh thu dwge xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac
khodn da thu hodc sé thu dwec sau khi trir di cac khdan chiét khau thueng mai, gidm gid
hang bén va hang ban bj tra lai. C4c diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dugc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:
Doanh thu tir ban hang héa

Doanh thu tlr ban héng héa dwoc ghi nhan khi phan 16n ri ro va quyén s& hitu clia hang
héa dugc chuyén giao cho ngudi mua, thudng 18 khi chuyén giao hang héa.

Doanh thu tir hoat ddng cung ¢ép dich vu

Lién quan dén hoat déng khach san, khu vui chei giai tri va cac dich vy c6 lién quan khéc,
doanh thu dwge ghi nhan khi cac dich vy duwoc thye hién.

Thu nhép tir hoat dong kinh doanh chitng khodn, chuyén nhuong vén

Thu nhép tlr hoat déng kinh doanh chu'ng khoan va chuyén nhuong vén dwgc xac dinh 1a
phan chénh l&ch gita gia ban va glé vén chung khoan. Thu nhap nay dwgc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich khi hgp dong chuyén nhwong dugc the hién.

Tién 18i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tidn 18 phét sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén Igi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hai tién I4i khéng chéc chén.

Cé tire

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khodn thanh toén cd tire clia Tap doan
dwere xac lap.

Tién cho thué

Thu nhap t tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong duec hach toan vao két
qué hoat d@dng kinh doanh trong ky theo phuwong phap dwdng th&ng trong sudt thevi gian cho
thué.

Doanh thu thé gén

Thu nhap tir tién ban thé thanh vién san gon duoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh
doanh trong nam theo phwong phap dudng th&ng trong sudt thei han clia thé thanh vién.
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Céng ty Cb phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO‘P NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2011

3.20

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thq nhae v;’a thué tl;lu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam trwéc
dwoc xac dinh béngxso tien dw kien phai ndp (hodc dwgc thu hoi tr), dya trén cac mirc thué
suat va cac luat thué c6 hieu lwe dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwec ghi nhan vao két qué hoat dong kinh doanh ngoai trw
tru@ng hop thué thu nhap phéat sinh lién quan dén mat khoan muc duge ghi thdng vao von
chll s& hiu, trong treong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwgc ghi nhan trie tiép
vao vén chd s& hivu.

Doanh nghiép chi dwge bu trir cac tai san thué thu nhap hign hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép cé quyén hep phap dwoc bl trir gitra tai sén thué thu nhép
hi&n hanh v&i thué thu nhap hién hanh phal nép va doanh nghiép dy dinh thanh toén thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoan laji

Thue thu nhap hoan lai dwo'c x4c dinh cho cac khoan chénh léch tam thei tai ngay két thuc
ky ké toan n&m gilva co’ s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ne phai tré va gia tri ghi sd
clia chting cho muc dich 1ap bdo cdo tai chinh hop nhat gitka nién @o.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thei
chju thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoén lai phai trd phét sinh tr ghi nhan ban diu cla mét tai san hay ne
phai tra tr mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢é anh hwo’ng dén Ioi nhuan ké toan
hoc loi nhuan tinh thué thu nhap (hosc 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh l&ch tam thei ch|u thué gén lién v&i cac khodn dau tu vao cdng ty con, céng
ty lién két va cac khoan vén gop lien doanh khi cd kha nang kiém soat thei gian hoan
nhap khoan chénh Iénh tam théi va chdc ch&n khodn chénh léch tam thdi sé khong
dwoc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai ¢an du’o’c ghi nhan cho tAt ca cac chénh lech tam thevi dwge
khéu trie, gia trj du’crc khéu trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa s dung, khi chdc chén trong twong lai sé c6 Igi nhuén tinh thué gé
sip dung nhu’ng chénh lach tam thdi dwoe khéu trie, cac khodn 15 tinh thué va cac wu dai
thué chua s dung nay, ngoai trir;

> Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban ddu clia mot tal sén hoéc ne phai tra tlr
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwcng dén loi nhuan ké toan hoic loi
nhuan tinh thué thu nhap (hosc 18 tinh thué) tai thoi diém phéat sinh giao dich;

» T&t ca cac chénh léch tam thei duoc khu trl.r phat sinh tir céc khoan dau tv vao cac
cdng ty con, cbng ty lién két va cac khodn vén gop Ilen doanh khi chéc chén |a chénh
1énh tam thévi s& dwoe hoan nhap trong twong lai co thé dy doan dwoc va cé lgi nhuan
chiu thué dé st dung dwec khodn chénh léch tam théi §6.
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Céng ty Cé phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

3.20

3.21

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Gia tri ghi sb clia tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai duoc xem xét lai vao
ngay ket thiic ky ké toan va phai gidm gia trj ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai @én
mtrc bdo dam chéc chén cé du Igi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cla mét phén ho#c toan
bd tai sén thué thu nhap hoan lai dwee str dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chua ghi nhan trwdc day dwec xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duoc
ghi nhan khi chic chdn ¢6 a0 loi nhuan tinh thué dé c6 thé sl dung cac tai san thué thu
nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xéac dinh theo thué
suét diy tinh sé ap dung cho ky tai chinh tai sén dwec thu hdi hay ng phai trd dwgc thanh
todn, dwa trén cac mic thué suét va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan
nam.

Thué thL‘J nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai tri trvng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dwec ghi thdng vao vén chl s&
hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hon lai cling dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén
chil s& hiru.

Doanh nghiép chi dwec bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd khi doanh nghiép cé quyén hgp phap duoc bi trir gita tai sén thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwec quan Iy béi clng
mét co quan thué ddi voi ciing mdt don vi chju thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co' s& thuan.

Céng cu tai chinh
Céng cu tai chinh — ghi nh&n ban d&u va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Théng tw 210, tai san tai chinh dwoc phan loai mét cach phi hep, cho myc dich
thuyét minh trong céc béo céo tai chinh hep nhat gilra nién d9, thanh tai san tai chinh dugc
ghi nhan theo gia trj hep ly théng qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan
cho vay va phai thu, cac khoan dau tv gitr dén ngay d4o han va tai san tai chinh san sang
@& ban. Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan
dau.

Tai thei diém ghi nhan 1An d4u, tai san tai chinh dwec xac dinh theo nguyén gia cong v&i chi
phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céc tai san tai chinh clia Cong ty bao gdm tién va cac khodn tién giri ngén han, cac khoan
phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac céng cu tai chinh duwere niém
yét va khéng dugc niém yét va cdc cong cu tai chinh phai sinh.

Ng phai tra tai chinh

No phai tr tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong cac
bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do, duge phan loai mét cach phu hgp thanh cac ne
phai trd tai chinh dwoc ghi nhan théng qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, céc
khoan ng phai tra tai chinh dwgc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh viéc phan
loai cac no phai tra tai chinh th&i diém ghi nhan lan dau.
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Cdng ty C6 phan Vinpear B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011

3.21

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céng cy tal chinh (tiép theo)

T4t c& ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi
giao dich truc tiép lien quan dén viéc phat hanh.

N¢ phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdm céc khoén phai tra nguwdi ban va cac khodn phai
tra khac, ng va vay va cdc cdng cuy tai chinh phai sinh.

Gi4 tri sau ghi nhén l&n déu

Hién tai khdng cod yéu cau xac dinh lai gia tri clla cac cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban
dau.

Bu trir cdc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bl triv va gid tri thudn sé dwoc trinh bay
trén bao cdo tinh hinh tai chinh hop nhét néu, va chi néu, don vi cd quyén hop phap thi
hanh viéc bl trlr cac gia trj da dwoc ghi nhan néy va ¢6 ¥ dinh bl trir trén co sé& thuan, hoac
thu duwoc cac tai san va thanh toén ng phai tra dong thoi.
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Céng ty Cb phan Vinpear! / B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2011

4, HOQP NHAT KINH DOANH
4.1 Mua Cong ty Trach nhiém Hiru han mét thanh vién Vinpearl Ba Ning

Cong ty Trach nhiém Hiru han mét thanh vién Vinpearl ©a Nang (“Vinpearl Ba Nng"),
trwée day 1a Cong ty Cd phdn Vinpearl Ba Nang, duwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh s6 0401323008 do S& Ké hoach va Pdu tw thanh phé Ba Nang cép
ngay 25 thang 12 ném 2009 va cac dang ky stra ddi, lan gan nhét 1a 1an ther 6 ngay 30
thang 9 n&m 2010. Hoat ddng chinh cla cdng ty ndy |a kinh doanh bat dong san, dich vy
khach san, nha hang va céc dich vy cé lién quan va kinh doanh siéu thi.

Vao ngay 17 thang 3 nam 2011, Céng ty da hoan tét viéc mua lai toan bd 60% vén chil s&
hru clia cong ty nay tir cac cb déng khac, va qua dd, tang ty 1& s& hiru clia Tap doan trong
céng ty nay 1&én 100%. Viéc mua lai duwoc thwe hién théng qua viéc Cong ty phat hanh thém
cd phiéu d& hoan ddi véi cac cd dong con lai cla Vinpearl B4 Nang, nhuw da dugc phé
duyét theo bién ban hop Pai héi ddng cb daong bét thwéng ngay 10 thang 1 nam 2011, Vao
ngay 24 thang 3 ni&m 2011, cong ty nay dbi tén thanh Céng ty Trach nhiém hiru han mét
thanh vién Vinpearl Da Ning theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh stra déi lan the 4
do S& Ké hoach va Bau tw thanh phdé Pa Néng cap.

Gia tri hop ly cla tai san thuan va ng phai tra ¢t thé xac dinh duge clia Cong ty Vinpear] Pa
NZng va lgi thé thwong mai phét sinh tai ngay mua dwoc trinh bay dwdi day. Cac s dw nay
dwee ghi nhan tam théi vi mét s6 khodn muc tai san va cdng ne’ dwgc mua van dang duoc

tiép tuc dinh gia:
Dan vj tinh: VND
Ghi nhan tai
ngay mua Gid trj ghi s6
Tién 3.740.715.409 3.740.715.409

Céc khoan phai thu

Cac tai san ngan han khac

Tai san c¢b dinh

Chi phi xay dwng co ban d& dang (*)
Tai san dai han khac

N ngdn han

Nog dai han

Thué thu nhap hoan lai phai tra (**)
Tai san thuan

Phan s& hivu trong tai san thuan (60%)

Loi thé thwong mai tie hgp nhat kinh doanh

(xem Thuyét minh s6 18)
Téng gia phi hgp nhét kinh doanh

146.705.061.218
80.180.595.935
6.638.046.873
730.040.719.599
6.518.424.227
(64.507.412.382)

(312.808.915.204)

(81.657.547.484)

146.705.061.218
80.180.595.935
6.638.046.873
383.500.696.674
6.518.424.227
(64.507.412.382)
(312.808.915.204)

514.849.688.191

249.967.212.750

308.909.812.915
233.207.819.085

542.117.632.000

Téng gi4 phl hep nhét kinh doanh la 542.117.632.000 ddng Viét Nam dugc thye hién bang
viéc phat hanh thém cb phiéu mei cla Cong ty.

(*) Didu chinh déi véi gia tri hop Iy clia Chi phi xay ding co ban d& dang tai ngay mua I2
do viéc dinh gi4 lai quyén str dung @ét clia Cong ty Vinpearl Ba Nang voi gia tri dugc
ghi tang I&n theo gia tri hop Iy tai ngay mua 1& 415.512.000.000 dong Viét Nam theo
b&o céo dinh gia do Céng ty Jones Lang LaSalle phat hanh ngay 10 thang 3 nam 2011;

(") Viec didu chinh lai gia tri hop ly clia quyén s dyng dét trinh bay tai myc (*) 1am phat
sinh thué thu nhap hoan lai phai tra v&i sb tién 1a 81.657.547.484 dong Viet Nam.
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Cong ty Cb phan Vinpearl

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2011

4.2

HQP NHAT KINH DOANH (tiép theo)
Mua Céng ty Trach nhiém Hitu han mét thanh vién Vinpearl Hdi An

Cong ty Trach nhiém H{u han mét thanh vién Vinpearl Hoi An ("Vinpear! Hgi An"), trwrée
day la Céng ty CO phan Vinpearl Hoi An, dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh sb 3303070380 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Quang Nam cép ngay 1 thang 4
nam 2008 va dang ky thay stra dbi 1an 2 ngay 17 thang 8 nam 2008, v&i mirc vén didu 1é 13
300 ty VNB. Vao ngay 9 thang 2 ndm 2009, Céng ty dwgc chp Gidy chirng nhan ding ky
kinh doanh va d&ng ky thué sd 4000488553. Hoat ddng chinh clia cong ty nay [ kinh doanh
dich vy khéach san, nha hang, khu nghi dw&ng va kinh doanh s&n gén, v.v.

Vao ngay 17 thang 3 ndm 2011, Cong ty da hoan tét viéc mua lai toan bd 70% vén chil s&
hiru clia cong ty ndy tir cac cd déng khéc, va qua dd, tang ty 1& s& htru clia Tap doan trong
¢ong ty nay I&én 100%. Viéc mua lai dwec thire hién thdéng qua viéc Cong ty phat hanh thém
¢b phiéu dé hoén déi véi cac cd gong con lai clia Vinpearl Hoi An, nhw da dwoc phé duyét
theo bién ban hop Pai hai ddng cd déng béat thweng ngay 10 thang 1 ndm 2011. Vao ngay
24 thang 3 n&m 2011, cong ty nay ddi tén thanh Cong ty Trach nhiém htru han mét thanh
vién Vinpearl H6i An theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh thay ddi lan thir 13 do S&
Ké hoach va Bau tw finh Quang Nam cap.

Gia tri hop Iy ctia tai san thudn va no phai trd c6 thé xac dinh dwgc ciia Céng ty Vinpeari
H&i An va lgi thé thirong mai phat sinh tai ngay mua dwgc frinh bay dwdi day. Cac sb dw
nay dwgre ghi nhan tam thdi vi mét s6 khodn muc tai san va cong ng dwgc mua van dang
dugc tiép tuc dinh gia:

Don vj tinh: VND
Ghi nhén tai

Tién ]
Cac khodn d4u tw ngén han (*)

ngay mua

1.519.806.052
1.090.792.314.005

Gi4 tri ghi sb

1.519.806.052
792.338.531.686

Cac khoan phai thu 44,337.942.201 44,337.942.201
Cac tai san ngén han khac 2.181.130.955 2.181.130.955
Tai san cb dinh 2.443.875.490 2.443.875.490
Chi phi xay dng co ban d& dang (**) 217.605,997.083 115.746.017.083
Tai sén dai han khac - -
Ng ngén han (552.362.675.907)  (552.362.675.907)
N dai han (100.000.000.000)  (100.000.000.000)
Thué thu nhap hoan lai phéi trd (***) (100.078.440.580) -
Tai san thuén 606.439.949.299 306.204.627.560
Phén s& hru trong tai san thuén (70%) 424.507.964.509
Loi thé thwong mai tir hep nhét kinh doanh
(xem Thuyét minh s6 18) 94.410.947.491

518.918.912.000

Téng gia phi hop nhat kinh doanh

Téng gia phl hgp nhét kinh doanh |a 518.918.912.000 dong Viét Nam duwgc thire hién béng
viéc phat hanh thém cb phiéu mai cia Céng ty.

() Diéu chinh déi v&i gia tr hop Iy clia Cac khoan dau tw ngén han tai ngay mua la do
viéc dinh gia lai cac khoan ddu tw vao cb phiéu niém yét clia Cong ty Vinpearl Hoi An
v&i gia tri duoc ghi tang Ién theo gia trj hop Iy tai ngay mua la 509.395.380.000 dong
Viét Nam;

(**) Bidu chinh @i v&i gia tri hop Iy clia Chi phi xay dwng co bén d& dang tai ngay mua la
do viéc dinh gia lal quyén sl dung dat clia Cong ty Vinpearl HOi An véi gia tri dwoc ghi
tang lén theo gia trj hop ly tai ngay mua la 132.588.000.000 ddng Viét Nam theo béo
céo dinh gia do Céng ty Jones Lang LaSalle phat hanh ngay 10 thang 3 nam 2011;
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Céng ty Cb phan Vinpearl

B0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN B0 (tiép theo)
v&o ngay va cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2011

**" Vléc diéu chinh lai gia tri hop Iy clia cac khoan dau tw vao cb phleu niém yét va quyén
sip dung gt trinh bay tai myc (*) va muyc (**) |am phat sinh thué thu nhap hoan lai phai

4, HQP NHAT KINH DOANH (tiép theo)

4.2 Mua Cong ty Trach nhiém Hiru han mét thanh vién Vinpearl Hoi An (tiép theo)
trd v&i 6 tidén |a 100.078.440.580 ddng Viét Nam.

4.3

Mua Cong ty Trach nhiém Hibu han mét thanh vién Phat trién va Dich vy Vincharm

Céng ty Trach nhiém Hiru han mét thanh vién Phét trién va Dich vy Vincharm (“Vincharm®),
trwéc day 1a Céng ty Co phan Phat trigén va Dich vy Vincharm, dwoc thanh 1&p theo Giay
chirng nhan d3ng ky kinh doanh s6 4103003593 ngay 12 thang 7 n&m 2005 va Gidy chirng
nhan d&ng ky kinh doanh slva dbi 1an ther 12 va d3ng ky thué sé 0103038728 ngay 26 thang
8 nam 2009, véi mirc von diéu 1é 1a 400 ty VNB. Hoat déng kinh doanh chinh clia cong ty
nay |a kinh doanh méi gi&i bat déng san, cho thué, dich vy spa, kinh doanh méay céng néng
nghiép va xay dwng va céc hoat dong khac.

Vao ngay 17 thang 3 n&m 2011, Cong ty da hoan tat viéc mua lai toan b 80% vén chi s&
heru cla cong ty nay tir cac cd ddng khac, va qua do, ting ty 1& s& hiru clia Tap doan trong
céng ty nay 1&n 100%. Viéc mua lai dwoe the hiégn thong qua viée Cong ty phat hanh thém
cd phiéu dé hoan ddi véi céc cb dong con lai c0a Vincharm, nhe @& dwge phé duyét theo
bién ban hop Dai hdi ddng cb ddng bat thwéng ngay 10 thang 1 n&m 2011. Vao ngay 29
thang 3 ndm 2011, cdng ty ndy ddi t&n thanh Céng ty Trach nhiém htbu han mét thénh vién
Phat trién va Dich vy Vincharm theo Gléy chirng nhén déing ky kinh doanh thay ddi lan the
22 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Naéi cép.

Gia tri ho'p Iy clia tai sén thudn va ng phai trd co thé xac dinh duegce cla Céng ty Vincharm
va lgi thé thwong mai phat smh tai ngay mua dwoc trinh bay dwdi day. Cac sé dw nay dugc
ghi nhan tam th&i vi mét sé khodn myc tai san va cong ne dwee mua van dang dugc tiép
tuc dinh gia:

Pon vi tinh: VNP

Ghi nhén tai
ngay mua Gid tri ghi s6
Tién 3.552.239.327 3.562.239.327
Céac khoan dau tw ngan han 85.900.000.000 85.900.000.000
Céc khoan phai thu 84.257.742.970 84.257.742.970
Cac tai san ngén han khac 2.492.209.963 2.492.209.963
Tai san ¢b dinh 7.483.469.559 7.483.469.559
Tai s&n dai han khac 215.297.979.507 215.297.979.507
N¢ ngén han {18.704.265.936) {18.704.265.936)
Ng dai han - -
Tai san thudn 380.279.375.390 380.279.375.390
Phan s& hivu trong tai san thuan (80%) 304.223.500.312
Loi thé thuo'ng mai tu' hop nhét kinh doanh
272.677.875.688

(xem Thuyét minh sb 18)

Tdng gia phi hgp nhat kinh doanh

576.901.376.000

Tong gia phi hop nhat kinh doanh la 576.901.376.000 ddng Viét Nam dwoc thye higén béng
viec phat hanh thém cd phiéu mai cla Cong ty.
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Céng ty C6 phan Vinpearl B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 8 nam 2011

4.4

4.5

HOP NHAT KINH DOANH (tiép theo)
Mua Cong ty Trach nhiém Hibu han Future Property Invest

Cong ty Trach nhj‘ém hiru han Futyre Property Invest (“Cong ty FPI) duoc thanh lap va
hoat dong Ehec; Gla;y chirng nhan dau tw s6 321043000039 do Uy ban nhan dan thanh phd
Ba Nang cap lan dau ngay 14 thang 5 ndm 2008.

Vao ngay 18 thang 4 n3im 2011, Tap doan da mua toan bé 100% vén cbd phan clia Céng ty
FPI v&i mire gia chuyén nhwong [a 8 ty ddng Viet Nam, bang sé ¢b phan da gop clia cong
ty nay tai ngay mua. Sau d6, Cong ty FPI cling d& dwoe cép Gidy chirng nhan dau tw ban
s(ra ddi lan ba dé& ngay 31 thang 5 ndm 2011, theo do6 sb von diéu 1& clia cong ty |4 1.056 ty
VND (twong duong 66 triéu do la M§), va nha dau tw [a Cong ty C6 phan Vinpearl. Try  s&
chinh clia Céng ty FPI dt tai Bwdng ven bién Son Tra - Bién Ngoc (nay |a dudng Trudng
Sa), phwdng Hoa Hai, quan Ngd Hanh Son, thanh phé Ba Nang.

Tai ngdy mua, Cong ty FPI d8 dwoc Uy ban Nhan dan thanh phé Da Néng cép Gidy chiing
nhan quyén s dung dat c6 thei han sé T03904 va sb T03905 vao ngdy 9 thang 7 nim
2009 cho hai 16 dat c6 dign tich 108.070 m2 va 45.002 m2 tai Pwdng Trwdng Sa, phwong
Hoa Hai, quan Ngi Hanh Son, thanh phé Ba Néng cho myc dich xay dwng dy &n Future
Property Invest, v&i myc tiéu 18 dau tw, xay dung, quan ly va kinh doanh khu cén hd cao
cép, khu khéch san nghi dwéng, khu trung tam thwong mai, hdi nghi, khu vui choi giai tri,
thé thao va ch&m soc strc khde. Dén théi diém nay, Coéng ty FPI chwa cd hoat ddng sén
xuét kinh doanh.,

Ban Tdng Giam doc Cong ty da danh gia ring giao dich mua Céng ty FPI la giao dich mua
tai sdn, khéng phai giao dich hgp nhat kinh doanh. Theo @6, Tap doan khong thirc hign
danh gia gia tri hop 1y clia cac tai san va ng phai trd nhan dugc ma da ghi nhan cac tai sén
va no phai trd nay theo gia tri ghi sb tai ngay mua. Khéng ¢6 loi thé thwong mai hay thué
thu nhap hodn lai phai trd dwec ghi nhan tir giao dich mua tai san nay.

Mua va chuyén nhwong khoéan diu tw vao Cong ty Cé phan Péng Pha Hung

Cong ty C6 phan Béng Phu Hung (“Cong ty Bong Phii Hung") duoc thanh Iap va hoat Gong
theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh Céng ty C& phan sé 3400519677 do S& Ké
hoach va DAu tw tinh Binh Thuan cép l4n dau vao ngay 24 thang 3 nam 2008 va dang ky
thay d&i 1&n ther tw ngay 16 thang 3 ndm 2011. Hoat dong chinh cla cdng ty nay 1a kinh
doanh dich vu khéach san, nha hang, tréng trot, ch&n nudi, nudi trong thiy san, dét may, ...
Try s& chinh Cong ty dat tai thon Thang Hai, xa Thang Hai, huyén Ham Tan, tinh Binh
Thuan.

Vao ngay 16 thang 3 ndm 2011, Cong ty hoan tAt giao dich mua lai 70% vdn chl s& hiru
ciia cong ty nay tir cac cd dong khac va tr& thanh cb dong sang 1ap va s& hiru 70% von chi
s& hivu clia cong ty nay. Sau d6, vao ngay 6 thang 6 ndm 2011, Cong ty da hean tat giao
dich chuy&n nhwong lai toan b 70% vén s& hiru dang ndm gitr cho cac cb déng khac, va
ké ttr ngay nay Cong ty khéng con ndm quyén kiém soat dbi véi Cong ty Bong Phi Hung.

Do khoan dau tw vao cdng ty nay duge thue hién va chuyén nhwong trong khoang thoi giag
ngén, va do hoat déng kinh doanh cda Céng ty Bong Phi Hung trong ky |a khong dang ke
nén Tap doan da ghi nhan viéc mua, va chuyén nhurong sau 36, sé cb phan cla Cong ty
Bbng Pha Hung 1a cac giao dich mua ban, chuyén nhugng cb phiéu thong thuong. Tap
doan khéng hop nhét két qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty Dong Phit Hung trong ky.
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Céng ty Cb phan Vinpear! B09a-DN/HN

THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
v&o ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

HQP NHAT KINH DOANH (tiép theo)
Chuyén nhwgng 20% cb phén trong Cong ty C phan Phat trién Thanh phé Xanh

Cong ty Cé phan Phat trién Thanh phé Xanh (‘GCD") dwgc thanh Iap theo Gidy chirng nhén
dzng ky kinh doanh sé 4103008366 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Hd Chl Minh cép
ngay 8 thang 11 ndm 2007. Vao ngay 7 thang 4 nam 2010, Céng ty dwgc clp Gidy chirng
nhan déng ky kinh doanh va dang ky thué sé 0305320043. GCD co tdng s6 vén didu 1& 1a
1.000 ty VND, trong d6 Céng ty ndm gilr 50% phén vbn chl s& hiru. Hoat ddng chinh clia
cong ty nay la kinh doanh bat déng san, kinh doanh dich vu khach san, nha hang va céc
dich vy co lién quan khac, xay dwng céng trinh dan dung, céng nghiép v.v. Try s& chinh cla
cong ty nay d&t tai 72 Lé Théanh Tén, phwéng Bén Nghé, quan 1, thanh phé H& Chi Minh.

VAo ngady 17 thang 6 nam 2011, Cong ty da chuyén nhwong 20 trigu ¢ phiéu (twong
dwong 20% vén cb phan) trong Céng ty GCD cho Céng ty C& phan Vincom. Viéc chuyén
nhwong nay da gidm ty 1& s& hru clia Cong ty xudng con 30% vén diéu 1& clia GCD, va qua
dd, Céng ty mat quyén kiém soat dbi v&i cong ty nay. Céng ty d& ghi nhan thu nhap tai
chinh tir viéc chuyén nhwong nay 1a 101.145.456.056 ddng Viét nam vao bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhat trong ky.

TIEN VA CAC KHOAN TUPONG PUONG TIEN

Ngay 30 théng 6  Ngay 31 thang 12

ndm 2011 ndm 2010

VND VND

Tién mat 5.061.978.095 1.781.215.756
Tién glri ngan hang (*) 15.415.314.114 15.242.437.163
Tién dang chuyén 830.883.337 30.953.130
Cac khoan twong du@ng tién (**) 24,600.000.000 6.563.671.250

45.917.175.546 23.618.277.299

(*) S6 duw tién giri ngan hang tai ngay 30 thang 6 nam 2011 bao gdm cac tai khoan da
phong tda cho muyc dich mé thw tin dung véi s tién 14 763.170.155 VND (ngay 31 thang 12
nam 2010: 4.644.486.804 VND).

(*) Cac khodn tong duong tién 1a cac khodn tién gl ky han c6 thdi han gbc khdng qué
ba thang v&i 18i suat tir 11,7%/nam dén 14%/nam (2010: 6% den 9,5%/nam).
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Céng ty Cb phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIC'A NIEN BO (tiép theo)
v30 ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

6.

CAGC KHOAN BAU TU TAI CHINH NGAN HAN

B09a-DN/HN

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2011 ndm 2010

VND VND

Cong ty Cd phan Bdng Phi Hung () 129.000.000.000 -
Coéng ty TNHH mét thanh vién Vinpearl

Hoi An - 200.000.000.000

Cong ty C& phan Tai chinh Handico (i 200.000.000.000 -
Céng ty Co phén Phat trién Thanh phé

Xanh (i) 191.582.804.933 -
Cong ty TNHH mét thanh vién Vinpearl

Da Ning (i) - 400.000.000

Cong ty C& phan PAu tw va Phat trién

Sinh Théi (i) - 475.000.000.000
Céng ty Co phan Tap doan Dau tuv Viét

Nam (i) 7.150.000.000 148.300.000.000

Pau tw vao cb phiéu (iv} 509.395.380.000 -

Céc khoan cho ¢4 nhan vay ) 843.443.610.683 344.380.000.000

1.880.571.795.616  1.168.080.000.000

(i) L& khoan t&rng vén dau tw theo Hop dbng Ung vén dau tw s6 01/2011/HD/VP-DPH ky
ngay 15 thang 3 ndm 2011, v&i mbce 1&i suat 17.5%/n&m, dao han 12 thang sau ngay rat
von dau tién, khéng thé chap.

(i) L& khoan Uy thac quan Iy vén theo Hop déng Uy théac quén Iy vén bang ddng Viét nam
s6 1606011-01-HDUTQLY va sb 1608011-02-HDUTQLV ky ngay 16 thang 6 ndm 2011,
theo d6 Coéng ty C& phan Tai chinh Handico déng ¥ quan Iy vén nhan rbi cia Céng ty voi
mrc 141 suét Oy thac 1a 14%/nam. Cac khodn Oy thac sé déo han vao ngay 22 thang 12 nam
2011.

(iii) Thuyét minh 6 32 trinh bay chi tiét v& cac khoan cho vay va (ng vén dau tw néu trén
doi v&i cac bén cé lign quan.

(iv) L& cac khodn du tw vao cd phiéu niém yét cha Cong ty Trach nhiém hu han mot
thanh vién Vinpearl Hoi An, cdng ty con. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2011, Tap doan khén
trich |ap du phang gidm gi& dau tw chizng khoan do khong c6 dau hiéu giam gia clia cac co
phiéu nay.

(v} Chi tiét cac khoan cho ca nhan vay nht sau:

L&i

sudt/
Tén c& nhéan Sé tién (VNB) nam Ngay dao han Thé chép
Ong Hoang Quéc Thiy 191.056.947.700  14,3% 1 thang 12 nam 2011 Khéng
Ong Nguyén Quéc Thanh 42.097.672.000  14,5% 27 thang 7 nam 2011 Khéng
Ong Bii Héng Minh 105.838.089.778 18% 17 thang 6 ndm 2011 Khéng
Ba Nguyén Thiy Ha 54,717.895.100 14,5% 27 thang 7 ndm 2011 Khéng
Cd phiéu cla
Ba Pham Héng Linh 10.092.671.405 14,5% 27 thang 7 nam 2011 VinGroup
Ba Pham Thu Hweng 65.527.255.100 14,3% 27 thang 7 ném 2011 Khéng
Cb phiéu Céng ty

CP Thuwong mai
va Bau tv Twong

Ba Phan Thu Huwong 274.113.079.600  15,1% 28 thang 11 nam 2011 Lai

Ba Hoang Thi Phwong

Thuy 100.000.000.000  20,5% 23 théng 9 nadm 2011 Khéng
843.443.610.683
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Céng ty Cé phéan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIZA NIEN PO (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan s&u thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

7. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2011 nam 2010

VND VND

L&i cho vay va (ng von dau tw 54.472.441.579  144.372.491.521

Phai thu tlr chuyén nhweng cb phén (%) 99.275.000.000 201.687.500.000

Phai thu ¢d tirc dwoc chia - 508.680.000
Phai thu Céng ty Trach nhiém htru han mét thanh

vién Vinpearl Ba Ning (**) - 10.975.809.393

Céc khodn khac 18.994,574.726 5.656.743.114
172.742.016.305 363.201.224.028

(*) Bao gbm khodn phai thu tir chuyén nhwgng cb phan trong Cong ty Cb phan Béng Phu
Hirng (21.000.000.000 ddng Viét Nam) va khoan phai thu tir viéc chuyén nhuong cd phén
trong Cong ty C6 phan Bau tw va Dich vy Tdng hgp Ha Nbi (78.275.000.000 ddng Viét
Nam).

(**) S6 dw 10.975.809.393 VND la sb dw con lai clia khoan Céng ty Vegas phai trad Cong ty
Magnum. Theo thda thuan chuyén nhweng cac khodn phai fra ngay 15 thang 11 ndm 2009,
Cong ty sé thy hudng khoan phai thu nay tr Magnum va khoan phai tra tuong trng duec
chuyén sang Cong ty C& phén Vinpearl Ba N&ng, nay la céng ty Trach nhiém hiru han mét
thanh vién Vinpearl Ba Ning. Khoan phai thu nay khéng chiju 18i sust, khdng c6 tai san dam
bdo va cd sb du gbe |4 579.749 406 la My. Vo ngay 30 thang 6 ndm 2011, Céng ty Trach
nhiém hiru han mot thanh vién Vinpearl Ba néng tré thanh cong ty con cha Cong ty, do dé
khodn phai thu nay dwec loai trlr hoan toan trén béo céo hop nhat gitka nién do.

8. HANG TON KHO

Ngay 30 thang 6 Ngdy 31 théng 12
ndm 2011 ndm 2010
VND VNE

Chi phi xay dwng khu biét thu do Céng ty TNHH
mét thanh vién Vinpearl Hoi An thiee hién (*) 124.060.748.085 -

Chi phi xay dng khu biét thy do Céng ty TNHH
mot thanh vién Vinpearl Da Nang thyc hign (**} 280.976.941.843 -
Nguyén ligu, vat liéu tdn kho 9.710.079.257 11.839.021.564
Céng cu, dung cy trong kho 2.614.725.170 3.383.927.459
Hang hoa tdn kho 2.584.335.974 1.279.049.584
Hang di trén dwdng - 16.071.382

419.946.830.329 16.517.069.989

(*) Bao gbm gi4 tri quyén st dung dat (ghi nhan theo gié tri hop Iy tai ngay hop nhét kinh
doanh), cac chi phi tryc tiép va chi phi chung khac cho viéc xay dwng khu biét thiy thudgc Dy
an khu khach san va nghi duéng Vinpearl Hji An tai khéi Phuéc Hai, phuwdng Clra Bai, thi
x& Hoi An, tinh Quang Nam thudc quyén quan iy va khai thac clia Cang ty Vinpearl Hoi An.

Cong ty da duoc Uy ban Nhan dan tinh Quang Nam cap quyén sl dung c¢ thoi han toi
thang 2 nam 2080 cho 16 d4t c6 dién tich 28.338 m2 theo Gidy chirng nhan quyén st dung
d4t tir sb BC743051 t6i s6 BC743076 ngay 12 thang 7 nam 2010. L6 dat nay sé& dwoc sk
dyung dé thie hién Dy an xay dipng khu bigt thy dé& ban hoac cho thué tai khu Villa Vinpealrl
Hoi An tai khéi Phuwdc Hai, phweng Cira Dai, thi x& HSi An, tinh Quang Nam theo Giay
chizng nhan Dau tw s& 11/CN-UBND diéu chinh 1an thi» 1 ngay 17 thang 3 ném 2010.
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Cdng ty Cb phan Vinpear! BO92-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO’P NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan s&u thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011

8. HANG TON KHO (tiép theo)

(**) Bao gbm gi4 tri quyen s(r dung dat (ghi nhan theo gia trj hop Iy tai ngay hop nhét kinh
doanh), céc chi phi trire tiép va chi phi chung khac cho viéc xay dyng khu biét thiy thudc D
an khu khach san va nghi dwéng Raffles Hotel and Residences (Vinpearl Da Nang Luxury
Resort and ReSIdences) tai phwé’ng Hoéa Hai, quan Ngd Hanh Son, thanh phd Ba Néng
thudc quyén quan ly va khai thac clia Cong ty V1npear| Pa Nang.

Cong ty nay da duge Uy ban Nhan dan thanh phd Ba Nang cap quyén st dyng cé thdi han
t¢i thang 12 ném 2076 cho 16 dét c6 dién tich 40.010 m2 theo Gidy chirng nhan quyén s
dung dat tlr s6 BAB45185 t&i sd BAG45224 ngay 31 théng 5 nam 2010. L6 dat nay sé dwoc
st» dung dé thie higén Dy an xay ding khu bigt thy dé ban hoéc cho thué tai phu*c‘mg Hba
Hai, quan NgG Hanh Son, thanh phé Pa Nang theo Gidy chirng nhan Pau tw sb
321043000004 didu chinh |&n thir 6 ngay 18 thang 5 nam 2010.

9. CHI PHi TRA TRU'O'C NGAN HAN
Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2011 nhdm 2010
VNP VND
Chi phi @b dung, dung cy 19.218.996.190 7.028.558.613
Chi phi chuan bj sén xuat 3.969.386.030 677.920.284
Chi ph! phéat hanh trai phiéu 15.898.352.256 17.368.053.397
Chi phl khac 11.331.599.896 7.964.051.659

50.418.334.372 33.038.583.853

10.  TAI SAN NGAN HAN KHAC
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2011 ndm 2010

VND VND

Tam trng cho can by céng nhan vién 3.372.976.431 5.458,663.554
Céc khoan ky quy ky cwgc ngén han (*) 7.004.500.000 7.004.500.000
Tai san ngén han khac 416.539.820 38.000.000

10.794.016.251 12.501.163.554

{ QBéy I4 khoan ky qui] cho Uy ban Nhan dén Tinh Lam Déng dé dam bao thyc hién dy én
dau tw vao khu viee H8 Tuyén Lam, thanh phé Da Lat, tinh Lam Ddng.
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Céng ty Cd phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
V&0 ngay va cho giai Goan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

13.

CHI PHi XAY DIPNG CO BAN DO DANG

B09a-DN/HN

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 théng 12
nam 2011 ném 2010
VNP VNP

Cac dw an dworc thue hién bdi cdng ty me
Dy &n Tay Ho View 2.703.750 -
Khu Biét thy va san gon Vinpearl 80.280.08¢ 257.651.851.442
Khu Du lich Sinh Thai Bai Soi 359.790.000 139.121.175.752
Khu biéu di&n ca heo 6.977.043.238 6.536.862.642
Céc hang muc khac 22.733.984.007 35.268.955.966

Céc chi phi xay dwng co ban d& dang khac

Céc dw an dwoc thue hién béi cac cong ty con
Khu ©6 thj cao cap Thanh phd Xanh

2.707.491.725

126.951.257.938

796.275.404.244

Dy an Hon Mot 3 23.375.398.050 22.955.763.141
Dy an khu nghi du&ng Vinpearl Ba Nang (*) 676.948.229.169 -
Dy &n khu nghi dwdng Vinpearl Héi An (**) 103.307.625.401 -

79.471.117.071 -
915.963.662.500 1.384.761.271.125

D &n Future Property Invest {(***)

(*) Bao gdm gia trj quyén sz dung dat 1au dai (ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop nhét
kinh doanh), céc chi phi trc tiép va chi phi chung phat sinh cho Khu khach san thuge Dy
an khu khach san va nghi dudng Raffles Hotel and Residences (Vinpearl Da Nang Luxury
Resort and Residences) tai phirdng Hda Hai, quan Ngd Hanh Son, thanh phd Ba Néng
thudc quyén quan Iy va khai théc ctia Cong ty Trach nhiem htru han mot thanh vién
Vinpearl Da Nang. Cong ty nay da dwec Uy ban Nhan dan thanh phd Ba Nang cép quyén
st dung ¢6 thoi han dén ngay 18 thang 12 ndm 2056 cho 16 dat co6 dién tich 115.077 m2
theo Gidy chtrng nhan quyén s dung dat s6 BA0B5134 cap ngay ngay 31 thang 5 ndm
2010. L6 @4t nay duoc st dyng dé thyc hién Dy &n x8y dwng khu khach san va nghi
dwéng tai phudng Hoa Hai, quan Ngi Hanh Son, thanh phé Ba Ning theo Gidy chirng
nhan Dau tw s6 321043000004 digu chinh 1an thir 6 ngay 18 thang 5 n&m 2010.

Gia tri quydn s dung d4t va tai san trén dat clia toan bd dy &n Raffiles Hotel and
Residences (Vinpearl Da Nang Luxury Resort and Residences) clia Cong ty Trach nhiém
htru han mét thanh vién Vinpearl Ba Ning dang dwoc dung dé thé chap cho khodn vay
trung, dai han tir Ngan hang Thwong mai C6 phén Ngoai thwong Viét Nam ("VCB') theo
Hop Gdng s6 01/2010/HBTD/VCB-VPLDN.

(**) Bao gbm gia tri quyén sir dung dét lau dai (ghi nhén theo gié tri hop Iy tai ngay hop nhét
kinh doanh), cac chi phl trc tiép va chi phi chung phat sinh trure tigép cho Dy an khu khach
san va nghi dwdng Vinpearl Hi An tai khéi Phuée Hai, phwéng Cira Bai, thi xa HSi An, tinh
Quang Nam thuéc quyén quan Iy va khai thac clia Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh
vién Vinpearl Hai An. Céng ty da dugc Uy ban Nhan dén tinh Quang Nam cép quyén st
dung cd thdi han dén ngay 25 thang 12 nam 2053 cho 16 dat co dién tich 41.420 m2 theo
Giay ching nhan quyén st dung dAt s6 BC743089 ngay 12 thang 7 ndm 2010. L6 dat na
s& duoc sk dung dé thwe hién Dy an xay dyng khu khach san va nghi dwdng tai khoi
Phuéc Hai, pheeng Clra Pai, thi x& Hoi An, finh Quéng Nam theo Gidy chitng nhan Pau tw
s6 11/CN-UBND diéu chinh lan th 1 ngay 17 thang 3 nam 2010. ‘

{***) Bao gdm c&c chi phi phat sinh cho viéc thyc hign du an dau tw Future Property Invest
tai dwong Truwéng Sa, phuong Hoa Hai, quan Ngl Hanh Son, thanh phd Pa Nang theo
Gidy chirng nhan dau t sé 321043000039 do Uy ban Nhan dan thanh phé Ba Néng cap
IAn dAu ngay 14 thang 05 n&m 2008 va ban slra ddi lan ba d& ngay 31 thang 5 nam 2011.
Dy 4n nay dwgc thiee hign bdi Cong ty Trach nhigm hiru han Future Property Invest. Cong
ty nay d& dugc Uy ban Nhan dan thanh phd Ba Nang cép quyén sl dung cb thdi han cho
hai 16 g4t co dién tich 108.070 m2 va 45.002 m2 theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét
s T03904 va sé T03905 ngay 9 thang 7 n&m 2009 dé thyc hién di an néu trén. Quyen sir
dung dat c6 thdi han cho hai 16 Gat Ian lret 1& 70 ndm va 50 nam ké tlr ngay 27 thang 5
nam 2008.
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Céng ty Cé phan Vinpearl

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 n&m 2011

14.

15,

16.

CHI PHi LAI VAY BU'Q’C VON HOA

Cong ty dé‘vér;n héa chi phi di vay trong giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm
2011 vei sb tién 14 39.704.691.881 VNB, dwoc xac dinh theo ty 1& vdn héa binh quan gia
quyen 14,62%/ném.

BAT DONG SAN PAU TU
Nha ctia,
vét kién trdc  M&y méc thiét bi Tai san khéc Téng cong
VND VND VND VND

Nguyén gia:
S6 dw dau ky 20.316.776.882 1.662.247.500 953.063.650 22.932.088.032
Mua trong ky - - - -
Giam trong ky - - - -
86 dw cudi ky 20.316.776.882 1.662.247.500 953.063.650 22.932.088.032
Gia trj hao mon:
56 duw déu ky 1.860.657.444 711.157.095 247.826.132  2.819.640.671
Téng trong ky 253.902.078 83.112.378 64.685.226 401.699.682
Gidm trong ky - - - -
S6 du cubi ky 2.114.559.522 794.260.473 312.511.358  3.221,340.353
Gia trj con lai:
S6 du dAu ky 18.456.119.438 951.090.405 705.237.518  20.112.447.361
S6 du cudi ky 18,202.217.360 867.978.027 640.552.292  19.710.747.679

B4t déng san dAu tv bao gém khu phd mua sam thudc Cong vién van hoa va du lich sinh
thai Vinpearlland. Céng ty da tw x4c dinh gia tri hop ly clia bat dong san dau tw nay tai ngay
31 thang 12 nam 2010 |2 41.959.186.152 dbng Viet Nam va xac dinh gia trj nay khéng fh?y
@i tai ngay 30 thang 6 nam 2011 do khéng c6 yéu td thay d8i nao ddi voi bat dong sén dau
tw nay.

CAC KHOAN BAU TU DAI HAN

Thuyét Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12

minh n&m 2011 ndm 2010

VND VNB

PAu tw vao cac cong ty lién két 16.1 1.123.504.589.037  1.116.065.901.081

PAu tw dai han khac 16.2 1.508.109.441.443  1.976.109.441.443
ja tri da tai chinh dai
Efﬂg olé tr dau b 2.631.614.030.480  3.092.175.342.524
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Cong ty Co phan Vinpear B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIYA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

16.

16.1

{

(i}

(i)

(v)

(v)

CAC KHOAN BAU TU DAI HAN (tiép theo)
Dau tir vao cong ty lién két (tiép theo)
Céng ty C6 phén Phét trién Thanh phé Xanh

Chi tiét dworce trinh bay tai Thuyét minh s6 1, khoan dau tw vao Cang ty CO phén Phat trién
Thanh ppé Xanh duqc phan loai thanh khodn dau tw vao cong ty lién két do Tap doan da
mét quyén kiém soat abi véi cong ty nay trong ky. Béng thei, Tap doan cling mét quyén anh
hwéng déng‘ké d6i v6i Cong ty C6 phan Viettronics Bong Da (1a cong ty lién két trude day
duoe gian tiép ndm qua caéng ty con [a Cong ty Cd phdn Phét trién Thanh phd Xanh).

Céng ty Cé phan Du lich Viét Nam Vitours

Cong ty C& phan Du lich Vigt Nam Vitours dwec thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh sé 3203001791 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phd Ba Nang cap ngay 2
thang 1 ndm 2008 va cac Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sira ddi sau 46 va dang ky
thué sb 0400601213. Hoat ddng chinh ctia cong ty lién két ndy Ia kinh doanh dich vy khach
san, nha hang, khu du lich va cac dich vu ¢é lien quan. Tru s& chinh clia ¢ong ty nay dat tai
83 Nguyen Thi Minh Khai, quan Hai Chau, thanh phd Da Nang. Tai ngay 30 thang 6 niam
2011, Tap doan ndm 29,13% phan vén chli s& hiru trong cdng ty lién két nay.

Gié tri lgi thé thwong mai phét sinh tir viéc mua Cong ty Vitours dwgc phan anh trong gia tri
clia khodn d4u tw nay tai ngay 30 thang 6 n&dm 2011 |a 3.376.487.627 ddng Viét Nam.

Céng ty CS phan Du lich Viét Nam tai thanh ph6 H6 Chi Minh

C6éng ty C& phan Du lich Viet Nam tai TP H& Chi Minh dwoc thanh 1ap theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh sb 4103006768 do S& K& hoach va Du tw thanh phd HO Chi
Minh cap ngay 18 thang 5 nam 2007 va cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sia abi
sau d6 va dang ky thué sé 0301187295. Hoat dong chinh clia cdng ty lién két nay la xuét
nhap khau, cung ¢ép dich vi thweong mai, khach san, nha hang va cac dich vy ¢6 lién quan.
Tru s& chinh cla cong ty nay dat tai s6 234, Nam Ky Kh&i Nghia, phuéng 6, quéan 3, thanh
phd H& Chi Minh. Tai ngay 30 thang 6 nam 2011, Céng ty ndm 25,28% vén diéu 1& cla
cong ty nay.

Céng ty CB phan PAu tir va Phét trién Bia 8¢ Thanh phé Hoang Gia

Cong ty Cb phan DAu tw va Phat trién Dia 6¢c Thanh phd Hoang Gia dwoc thanh [&p theo
Gidy chirng nhan dng ky kinh doanh sé 0103038194 do S& Ké hoach va Bau tv thanh phd
Ha N&i cAp ngay 11 thang 6 nam 2009 voi vén diéu 1& 3.200 ty VND. Hoat dong chinh cla
cong ty nay la kinh doanh bat dong san, dich vu khach san, nha hang, va cac dich vy c6 lién
quan. Try s& chinh clla cng ty nay dat tai sé 74 Nguyén Trai, phwong Thugng Binh, quén
Thanh Xuan, thanh phé Ha N6éi. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2011, Céng ty nam gilr 21,25%
vén chi s& hiru tai cdng ty lién két nay.

Cong ty Trach nhiém h(iu han Bat dong san T4y Téng Long

Cong ty TNHH Bat dong san Tay Ting Long dwoc thanh |ap theo Gidy Chirng nhén Dang
ky Kinh doanh Céng ty tréch nhiém hiru han hai thanh vién tre 1&én sé 4102064444 do S&
K& hoach va Dau tw thanh phé H& Chi Minh cép 1an dau ngay 28 thang 8 ndm 2008. Hoat
ddng chinh cla céng ty nay la kinh doanh bt dong san, cho thué may méc, thiét bi cong
trinh, kinh doanh dich vy khéach san, nha hang.... Tru s& chinh clia cong ty nay dét tai 56 72
Lé Thanh T6n, phwang Bén Nghé, quan |, thanh phd Hé Chi Minh.

Cong ty da nhan chuyén nhwong quyén gop vén tiv thanh vién khac clia Cong ty Tay Téang
Long va da dwoc S& Ké hoach va Pau tw thanh phé HS& Chi Minh chép thuén theo Gidy
Chteng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0305918940 cép ngay 6 thang 4 nam 2010. Tai ngay
30 thang 6 nam 2011, Cong ty ndm 49% phan vén diéu I trong cong ty lién két nay.
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Cong ty Cb phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIPA NIEN B0 (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2011

16.  CAC KHOAN BAU T DAI HAN (tiép theo)

16.2  Céc khoan diu tw dai han khéc
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12

n&m 2011 nam 2010
VND VND
Dau tv mua cd phan cla Cong ty C& phan Du lich
Viét Nam tal Ha Néi. 7.693.224.000 7.893.224.000
Péu tw vao Céng ty Bat ddng san Thanh Nién (*) 56.016.217.443  56.016.217.443
Cang ty Cb phan Phat trién Nang long Thuan
Phong 3.000.000.000 3.000.000.000

Cong ty C& phan Dau tw va Phét trién Dia éc

Thanh Phé Hoang Gia (cho vay th&i han 3 ndm) 1,226.400.000.000 1.809.400.000.000
Cong ty TNHH mét thanh vién Vinpearl Héi An

{cho vay th&i han 3 ndm) - 100.000.000.000

Céc khodn du tw dai han khac (**) 215.000.000.000 -
1.508.109.441.443 1.976.109.441.443

(*) Tap doan ndm 10,57% phén vén chli s& hiu cla Céng ty C& phdn Bét ddng sén Thanh
Nién tai ngay 30 thang 6 ndm 2011.

(*) Pay |a khoan dau tw vao cb phiéu Cong ty C& phén Dau tw Phat trién Sinh Thai.

Thuyét minh s 32 trinh bay chi tiét v& cac khodn cho vay dai han déi véi cac bén co lién
quan.

17.  CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ném 20711 nam 2010

VND VND

Chi phl @ dung, dyng cu 7.713.030.106 3.449.091.110
Chi phi bao hiém tai san 3.687.867.014 -
Chi phi phét hanh trai phiéu 20.189.752.431 28.138.928.559
Chi phi khac 15.525.153.495 8.660.101.587

47.115.803.046 40.248.121.256
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Céng ty Cd phan Vinpearl

vao ngay va cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011

18.

LQI THE THUONG MAI

Nauyén gia:

Vao ngay 31 thang

12 ndm 2010

- Phét sinh tir hgp
nhét kinh doanh
trong ném

- Phét sinh tir cac 1&n
mua trdc Gay

Vao ngay 30 thang 6

BOZa-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
Cong ty TNHH
Cong ty TNHH mot thanh vién
mot thanh vién Céng ty TNHH Phaét trién va
Vinpear P& mét thanh vién Dijch vy
nang  Vinpear Hoi An Vincharm Téng cong
VND VND VND VND
233.207.819.085 94.410.947.491 272.677.875.688 600.296.642.264
- - 14.379.897.910 14.379.897.910
233.207.819.085 94.410.947.491 287.057.773.598 614.676.540.174

19,

n&m 2011

Phan bd liy ké:

Vao ngay 31 thang
12 ndm 2010

- Phan bb trong ky

- Tang khac

Vao ngay 30 thang 6
ndm 2011

Gia tri con lai

Vao ngay 31 théng
12 nam 2010

Vao ngay 30 thang 6
nam 2011

(6.708.718.083)

(2.741.797.379)

(8.670.400.848)

{18.120.925.310}

(6.708.718.083)

(2.741.797.379)

(8.670.409.848)

(18.120.925.310)

VAY VA NO' NGAN HAN

226.499.101.002 91.669.150.112 278.387.363.760 596.555.614.864
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2011 ndm 20610
VND VND
118.248.288.811

Vay ngén han ngan hang
Vay tir Cong ty C6 phan Vincom
Vay ngén han tir Céng ty C6 phan Dau tw va Phat

trién Sinh Thai

212.800.000.000

Trai phiéu doanh nghiép dai han dén han trd
Vay dai han @én han phai tra {Thuyét minh sb

23.1)

63.013.412.729

104.689.032.010

200.000.000.000
500.000.000.000

67.768.588.780

394.061.701.540

872.457.620.790
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Céng ty Cb phan Vinpear

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2011

19,  VAY VA NOQ' NGAN HAN (tiép theo)

B09a-DN/HN

Chi tiét s6 dw céc khodn vay ngén han ngan hang tai ngay 30 thang 6 ndm 2011 nhw sau:

Ky han tra géc va

Ngéan hang Sé dw cudi ndm 1ai L&i suét

VND {%/ndm)
Ngan hang Pau tw va
Phat trién - Chi nhanh Théi han vay 6
Khanh Hoa (vay theo thang, 1ai tra hang Tir 13%
han mtkc tin dung) 118.248.288.811 thang dén 16,5%
Cong ty C& phan 177.800.000.000 1 thang 9 n&m 2011 17.5%
Vincom 28 thang 12 nam 17,5%

35.000.000.000 2011

20. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

Hinh thae
dam bdo

Thuyét minh
s6 23.1

Khéng cé
Khéng cé

Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 théng 12

nam 2011 ndm 2010

VND VNP

Thué gia trj gia téng - 26.032.819

Thué tiéu thy dic biét 104.274.412 15.224.580

Thué nha thau nwéc ngoai 38.535.531 405.808.242

Thué thu nhap ca nhan £56.740.040 18.840.458
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sb

31.1) 28.917.540.191 8.415.397.189

Cac loai thué khac 475.783.587 111.111

30.192.873.761 8.881.414.399

21. CHI PHi PHAI TRA

Ngay 30théng 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2011 nam 2010

VND VNP

Chi phi 13i vay trai phiéu phai tra 115.878.082.240 262.052.054.839
Chi ph 13i vay Ngan hang, t chirc va c& nhan

phai trd 97.450.173.169 14.680.148.685

Trich trweere cac khoan chi phi khac 12.373.985.915 19.927.529.728

225.702.241.324  296.659.733.252

44

ooy

t=xi
]



Céng ty Cb phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

22,

23,

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Doanh thu chira thire hign (*)

Phai trd Céng ty C6 phan DAu tw va Phat trién

Sinh Thai
Lai ngan hang phai tra

C4c khodn phai tra, phai nép ngén han khac

B09a-DN/HN

Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2011 ndm 2010

VND VND
70.950.104.624 -
2.125.000.000 -
4.043.264.633 -
18.645.434.930 9.513.328.419
95.763.804.187 9.513.329.419

(*) Bao gdm khoan tra tién dwec khach hang tré tregc & mua biét thy tai dw an Raffles
Hotel and Residences cila Céng ty Vinpearl Da Nang (65.626.022.189 dbng Viét Nam) va
gia tri thé thanh vién phat hanh b&i Céng ty Phat trién va Dich vy Vincharm (5.324.082.435

ddng Viet Nam)

VAY VA NO’ DAl HAN

Vay dai han tir Ngan hang
Vay tir doi twong khac (%)
Trai phiéu doanh nghiép

Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2011 ndm 2010

VND VND
787.652.012.768  416.140.819.748
32.000.000.000 32.000.000.000
3.500.000.000.000 3.500.000.000.000
4.319.652.012.768 3.948.140.919.748

(*) Bay & khoan vay tir ba Lé Thj Lan theo hep déng vay sb 09-VILLA8NINPEARL!HDW—1
ngay 24 thang 9 nam 2010, lai s_uét 2% hang nam. Khoan vay dao han 20 thang ke tir ngéy
giai ngan va duwoc dam bdo bidng quyén chon mua biét thy tai khu Dy &n Khu Quang

trwdng Pha Quy.
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Cong ty Cb phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2011

23,

231

VAY VA NQ' DAI HAN (tiép theo)

Vay dai han

i)

(i)
(iii)
(iv)
v)

(i)

(vii)

(iii)

(ix}

Hop déng

01/2006/HBTD ngay
17 thang 4 nadm 2006

02/2006/HBTD ngay
17 thang 4 nam 20086

02/2006/HBTD ngay
17 thang 4 nam 2006
04/2007/HDTD ngay
07 thang 8 ndm 2007
07/2009/HDTD ngay
30 thang 6 nam 2009

01/2010/HDTC/VCB-
VPLDN ngay 17
thang 8 nam 2010

01/2010/HDTC/VCB-
VPLDN ngay 17
thang 8 nam 2010

01/2010/HDTCVCB-
VPLDN ngay 17
thang 8 ndm 2010

01/2010/HBTC/VCB-
VPLDN ngéy 17
thang 8 ndm 2010

Trong do:

Vay dai han dén han
tra (thuyét minh sé
19)

Vay dai han

Ngay 30 thang 6 ndm 2011
uss VNB
2452117 50.557.753.254
- 289.374.851.466
2.001.217  41.261.092.312
- 70.926.428.261
- 899.120.729
- 329.235.917.561
1.047.938  20.826.905.454
482.281 9.937.209.869
- 37.646.146.591
5.983.553 850.665.425.497

63.013.412.729
787.652.012.768
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Ky han trd gbe
va lai

Ngay 17 thang
10 ndm 2014

Ngay 12 thang
3 nam 2017
Ngay 12 thang
3 nam 2017
Ngay 21 thang
3 ndm 2017

Ngay 30 thang
6 ndm 2012

Ngay 5 thang 1
nam 2021

Ngay 5 thang 1
nam 2021

Ngay 5 thang 1
nam 2021

Ngay 5 thang 1
nam 2021

B02a-DN/HN

L &7 suét

L&i suat tiét kidm
USD 12 thang +
3,2%

Lai sudt tiét kidm 12
thang + 4%

L&i sudt tiét kiém
USD 12 thang + 3%
Lai suat tiét kiem 12
thang + 4%

Lai suét tist kiém 12
thang + 4%

L&i suét tiét kiem
VCB 12 thang +
3.8%

L&i suat tiét kiém
VCB 12 thang +
3,0%

Lai suat tiét kigm
VCB 12 thang +
4,0%

L&i suét tiét kidm
VCB 12 thang +
3,2%

v/
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Céng ty Cb phan Vinpear! B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(A NIEN PO (tiép theo)
v&0 ngady va cho giai doan sau thang két thdc ngay 30 thang 6 nam 2011

23.

231

23.2

VAY VA NO' DAI HAN (tiép theo)
Vay dai han (tiép theo)

Céc khoan vay (i), (i), (iii), (iv) va (v) 1a céc khodn vay clia Cong ty CO phan Vinpearl tir
Ngan hang Day tw va Phét trien Viét Nam - chi nhanh Khanh Hoa, dwoce siv dung dé dap
trng nhu cau dau tw cho cac dw an xay dyng co ban clia Céng ty.

Tai san thé chap dé bao dam cho cac khodn vay tir (i) dén (iv), khodn vay ngén han (thuyét
minh s 19} va toan bd khodn trai phiéu det 2 (thuyét minh 23.2) bao gom tai san, quyén sl
dung dat va mat nwée va tai san gén lién véi dat theo cac hop ddng thé chap sau:

» Hop ddng thé chap quyédn sl dung d4t va tai sén gn lién véi dat sb 01/2006/HDTC ky
ngay 22 thang 12 nam 2006;

> Hop dbng thé chap tai san tai san sb 02/2006/HDTC ky ngay 22 thang 12 nam 2006;
» Hop ddng thé chap quyén st dyng dat s6 01/2007/HDTC ky ngay 7 thang 8 nam 2007;

» Hop ddng thé chap quyén sl dung g4t sb 01/2008/HDTC ky ngay 26 thang 09 nam
2008; va

» Hop ddng thé chap quyén sl dung dat va tai san gén lién v&i dat va hop ddng thé
chap tai s&n ngay 11 thang 3 n&m 2009.

Khodn vay (v) dwoc thé chip bang toan bé tai san hinh thanh tir vdn vay Ia tuyén cap ngam
22kV.

Cac khodn vay (vi), (vii), (viil) va (ix) 1a cac khodn vay cla Céng ty Trach nhiém hiru han
mot thanh vién Vinpearl Da N&ing tir Ngan hang Ngoai thwong Viét Nam. Tai san thé chap
cho khoan vay néu trén & gia trj quyén sl dung dat va tai san trén dat cla toan bo dyw an
Raffles Hotel and Residences (Vinpearl Da Nang Luxury Resort and Residences).

Trai phiéu doanh nghiép

Coéng ty da phat hanh ba dot trai phiéu véi sb lwong 4.000 tréi phiéu, ménh gid 1 ty
ddng/trai phiéu, v&i tdng gia tri da phat hanh 12 4.000 ty ddng cho muyc dich bé sung vén cho
hoat ddng kinh doanh va tai trer cho viéc dAu tw cic dy &n xay dwng do Cong ty me va céc
cdng ty con, cong ty lién két thipc hién. Chi tiét cae dot phat hanh trai phiéu nay nhuw sau:

» Dot 1; phat hanh vao ngay 6 thang 5 ndm 2008 bao gdm 500 trai phiéu, 1& cac tréi
phiéu thong thurdng khéng dam bao, ménh gid 1 ty VND, ¢6 ky han 3 ném va 500 trai
phiéu, 1a cac trai phiéu thong thwéng khong bao dam, ménh gia 1ty VNB, ¢6 ky han 5
nam. Lai trai phiéu dwoc tra héng ndm vaoc ngay 5 thang 5 hang nam. Vao ngay 8
thang 7 ndm 2009, theo Nghi quyét Hoi nghj nguwdi s& hiku trai phiéu, 1ai sudt clia céc
trai phiéu phat hanh trong dot 1 dwee xac dinh nhw sau:

e 500 trai phiéu cé ky han 3 n&m c6 l&i suat droc xac dinh vao ngay lam viéc thir bay
trwéc ngay thanh todn 18i hang nam va bing trung binh cng I&i suét tién glvi tiet
kiém bang VND tra sau ky han 12 thang clia 4 S& giao dich ngén hang thuong mai
cdng (+) bién a6 4%/nam. Lai suat nam thie 3 13 15,4%/ma&m. Cac khoan trai phiéu
nay da dao han va da dwgc Cong ty hoan tra.

« 500 trai phiéu c6 ky han 5 n&m c6 Iai sudt dwoc xac dinh vao ngay lam viéc thir bay
tre6c ngdy thanh toan (&i hang nam va bing trung binh cong 1ai suét tien g tict
kiém bang VND trd sau ky han 12 thang clia 4 S& giao dich ngan hang thuong mai
cdng (+) bieén dd 4,5%/Mnam. Lai suét nam thir 4 1a 18,375%/n3m.
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Céng ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN BO (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

23.  VAY VA NO DAI HAN (tiép theo)
23.2  Trai phiéu doanh nghiép (tiép theo)

» Dot 2: phat hanh vao ngay 18 thang 3 ndm 2009 bao gdm 1.000 trai phiéu, 1a cac tréi
phiéu théng thudng cé bao dam, ménh gia 1 ty VND, ¢6 ky han 5 nim v&i I&i suét tha
né}i, dwoc xac dinh vao ngay 1am viéc thir 7 trwdc ngay thanh toan (& hang n&m va
bang I&i sudt trai phiéu Chinh phil cling ky han phéat hanh tai thei diém gan ngay xac
dinh 13i suét nhat cc’;‘mg (+) 3,5%/n&m hodc béng & sudt tiét kitm VND tra sau ky han
12 thang binh quan cla 4 Ngén hang céng (+) 2 5%Iném nhwng khéng vugt qua 1,5
lan 13i suat co ban do Ngan héng Nha nuéc cang bé. Lai trai phiéu duo’c tra vao ngay
18 thang 3 hang nam. L&i sudt cua ky hién tai 1a 13,5%/Mam. T& san dam bdo cla
1.000 trai phleu nay la toan bé tai san clia Cong ty duoc thé chap dé bdo dam cho cac
khodn vay clia Ng&n hang Pau tw va Phat trién — Chi nhanh Khanh Hoéa nhw dugc trinh
bay tai Thuyét minh 11.

» Dot 3: phat hanh vao ngay 12 thang 10 ndm 2009 bao gdm 1.000 trai phiéu, ménh gia
1ty VNB, ¢ ky han 3 nadm va 1.000 trai phleu ménh gia 1 ty VNB, c6 ky han 5 nam.
L&i trai phiéu dwoc tra dinh ky 6 théng mot 1an vao ngay 12 thang 4 va 12 thang 10
hang nam. Lai suét clia cAc trai phiéu phat hanh trong dot 3 dwoc xéc dinh nhw sau:

@ 1 000 trai phiéu cé ky han 3 ném co ai suat tha ndi va dwore xéc dinh 12 théng mét
I4n bing 1ai suat tran tién giri tiét kiém bang VND trd sau ky han 12 thang clia Ngan
hang Thwcng mai C& phdn Céng thwong Viét Nam cdng (+) bién d¢ 3%/nam. L&
suét clia ky hién tai 12 14,2%/nam.

¢ 1.000 trai phleu co ky han 5 ndm co 1&i suat tha ndi va dugc xac dinh 12 théng mot
|An béng 14i suét tran tién guu tiét klém béng VND tra sau ky han 12 thang cda cla
Ng&n hang Thwong mai CO phdn Coéng thwong Viét Nam céng (+) bién @
3,5%/n&m. L&i suat clia ky hién tai [& 14,7%/nam.

Muc dich phéat hanh trai phiéu dot nay 1a dé dau tw dy an bat dong san tai 74 Nguyen
Trai, phwdng Thwong E)inh quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi do Céng ty cod phan
Pau t va Phat trién Bia 6¢c Thanh pho Hoang gia lam chl d4u tw. Quyen s dung G4t
va tai san s& dwoc hinh thanh trén dat cha dyw &n trén dwec s dung dé dam bao cho
nghta vu clia Trai phiéu.

48



N TRt
6%
£6T0/9°CEQ'6S6') L/ EOV88LZSL 0006V PE6'S  (brorievaovL) - - 000012 Z50°66L°) Wigu 1gnd ap 95
(ezrzrozessh)  (6LL¥0Z9Ti WL} - (o LeroopL) - - - uanfy
Bugo 220 18] Y O3 NUD
uoa welb Buey ugop) 98D
(288°26£+06°2) (26926£¥06°2) - - - - - uod A} Bugo g
1216 1y ugnyu 1O] Welo
- (000°000°000°1) 000000000 L - - - - Anb dgj you
8PZ0.L°658°02L  8¥T0.L'688°0ZF - - - (1ef Aeq
- - yuuy) Ay Buon ugnyu 167
000°029°650°'699 - - - - - 000°0Z9°650'609 ugn nu Bueq uga Buel
- (000°065°266'62L) - - - - 000°065° 26662} nawd 9o
yuey jeyd Bueq uga Bug|
SOE'GLELSEP8L'L  SOCLZ8'9%C'64)  00OVEYYEEY - - - 000°000°000°000'} 18] Aeq yupy nes np 0§
- (6e9'982°6Y1L'2) - 659'98CBYLT - - - e
Aeq yupy eno Bugny yuy
SOE'SIELSEF8LL  bPL'0LZ'006'18L 000 ¥BFYEE Y  (6E8'88E6YLT) - - 000°000°000°000"} WIgY e NP 95
010z weu Z} Buet L¢ o0yl 39 Yulyo 1§y weu oyH
G/9'0£6°L0L'0B6'S E£6G0ETPOL'ZGE  D00ErP66°0L (L¥1'98€2Z8'G) £2206T6PL'G6L  000ZTLF'96G'18E')L 000068 VB6'¥S0C weu 19nd Ap 08
(46v'8p6'026'E) - - (L6v'8¥6026') - - - eif £ yog| Yyusyd
- {000°000°000°S) 0000000006 - - - - (sxs) Anb d&| you)
zeLeegve0zel  (L0G9EE¥S9E) - - £2208T6VLG6L - - ()
yueop yui jeyu doy m
weu Suoyy (welb)Bue],
L _,N”mm 1'0LG°80C L12°691°045°80¢ - - - - - Ay Buosy ugnuu 167
000°25! veslegl - - - - 000'Z2¥'965 L8E'L 000089 L26'GS2 (,) ugn Bugi
€ETOLOCERSSH L  LL9'COK'98L'ZGL  000VBY¥E6'S (PO ZEPO0FL) - - 000012 250°662°} WEeu ngp /1p 98
110z weu g Bueyy og AeBu onyy 393 Buey; nes ueop reib oyd
GNA GNA GNA GNA aGnNA GNA GNA
Bugo Bug | toyd ugyd enyo uguy jeyd yueop ugyd ugifd 9o VoA
gnyy nes ugnyu 167 N} ngp And Beib f1 yupy jeyu doy 00 UgA Nip Bugy |
4o3| yuayo 4 4o9] YUdYD
ny ©s Y ugA uonbu weh Buey yuiy yutl
NNH OS NHD NOA
110z Wweu g Bugy og AeBu ony) 19y Buey nes ueop (216 oyo e Aebu oga
(oay dan) OG NIIN VAIO LYHN dOH HNJHO 1YL OYO Oyd HNIW LIANHL
NH/Nd-es0d

ive

ve

leaduip ueyd 90 A Bug)



Céng ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho glai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

24,

24.1

24,2

VON CHU S¢& HIPU (tiép theo)
Tinh hinh tdng giam nguén vén cha sé& hiwu (tiép theo)

() Vao ngay 17 thang 3 ndm 2011, Cong ty da phat hanh thém 26.592.768 ¢b phan cho cac
6 ddng khac cla cac cong ty lién két clia Céng ty [a Céng ty Cb phan Vinpearl Hoi An (nay
la Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién Vinpearl Hji An), Céng ty Cb phan Vinpear!
Ba Nang (nay 1a Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién Vinpearl Ba Néng) va Céng
ty C6 phan Phat trién va Djch vy Vincharm (nay 1a Cong ty Trach nhiém htru han mét thanh
vién Phét trién va Dich vu Vincharm) theo phuong an téi ciu tric cac khoan dau tw vao cac
cong ty lien két da dwoc Dai hoi déng cb déng clia Céng ty biéu quyét théng qua. Phwon
an tai cau trac dugc thye hién bang cach Céng ty sé phat hanh thém ¢b phiéu cho céc co
dong cla ba cong ty néu trén va ddi lai, Cong ty nhan chuyén nhirong toan bé cd phén
twong tng cla tat ca cac ¢b déng hién hiru cla cac cong ty lién két trén va sau khi nhan
chuyén nhwong, Céng ty sé s& hiru 100% von diéu 1é tai cac cong ty nay. Cong ty tang vén
didu 1& 1én 2.054.984.850.000 VND twong rng theo Gidy chirng nhan diing ky kinh doanh
sra ddi 1an ther 17 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Khanh Hoa cdp ngay 17 thang 3 ndm
2011. Cong ty cling ghi nhan mot khodn tang théng duw von ¢d phan la 1.381.596.472.000
ddng Viet Nam (1a phan chénh léch gitra gia trj thi trwéng clia cb phiéu clia Cong ty tai ngay
phéat hanh so v&i ménh gia).

(**) Chénh I&ch tir hop nhat kinh doanh phan anh phan sé& hivu (theo sb cb phan dugc ndm
trwére thi didm hop nhét kinh doanh) trong thay ddi gia tri hep 1y clia tai s&n thuan cla céc
cong ty con dwgc mua trong n&m, bao gdm Coéng ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién
Vinpear! Hi An va Céng ty Trach nhiém hitu han mét thanh vién Vinpearl Ba Néng. Anh
hwéng cla viéc hop nhat kinh doanh nay lam tang tai khoan chénh Igch tlr hgp nhat kinh
doanh v&i sb tién 3 195.749.230.223 déng Viét Nam.

Ngoai ra, nhw duwgc trinh bay tai Thuyét minh s6 4.4, giao dich mua Cong ty Future Property
Invest khang phai & giao dich hgp nhat kinh doanh do Céng ty Future Property Invest chi 1a
mdt nhém céc tai san tai ngay mua. Anh hwdng cda giao dich nay lam gidm lgi nhuén chwa
phan phéi véi sé tién la 3.664.336.501 dbng Viét Nam do day 1a phan 16 liiy ké clia Cong ty
Future Property Invest tai ngay mua.

(***) Dai hol déng cbd dang Cong ty da thong qua phwong an s dung lgi nhuan nam 2011
nhw trong Bién ban ai hoi déng Cb ddng Thudng nién ngdy 2 thang 4 n&m 2011, theo do
toan bo s& loi nhuan sau thué sé dugce gilr lai d& bd sung vén kinh doanh sau khi trich l&p 5
ty ddng Viét Nam vao Quy Dau tw Phat trién theo Biéu [& clia Cong ty.

Cé phiéu phé thong va cé phiéu wu dai

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12

ndm 2011 ndm 2010
$6 lwong cb phiéu dwec phép phat hanh 205.498.489 179.905.721
$6 lwong ¢o phiéu da phat hanh
S6 luong cd phiéu d& phéat hanh va dugc gop
vén day U
Cb phiéu phd thong 205.498.489 179.905.721

Cb phiéu wu dai - -
36 lwong b phiéu d8 phét hanh va chua duge
g6p vén day du
Co phiéu phé théng - -
C6 phiéu vu dai -
$6 lwong co6 phiéu dang Iwu hanh
€4 phiéu phé thong 205.408.489 179.905.721
Cé phiéu wu gai - -

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 déng Viét Nam/cd phiéu.
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Céng ty Cé phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT GI{A NIEN PO (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

26,
26.1

26.2

POANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu

Trong d¢é

Doanh thu cung cép dich vy khach san, du lich,
vui choi gidi trf va dich vy khac

Doanh thu cho thué bat dong san dau tw va dich
v kém theo

Cac khoan giam trir doanh thu
Giam gia hang ban
Thué tiéu thu dac biét

Doanh thu thuan

Trong dé:

Doanh thu cung cép dich v khach san, du lich,
vui choi gidi tri va dich vu khéc

Doanh thu cho thué bat ddng san dau tw va dich
vy kém theo

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién cho vay, I&i tién gl

Lai tién gri ngan hang

Cé ttrc, |oi nhuan dwoc chia

Lai tlr nhwegng ban cb phan (*)

L&i chénh léch ty gia

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cho giai doan sdu
théng két thuc ngay
30 théng 6 ndm
2011

VND

478.244.018.823

475.339.100.217

B09a-DN/HN

Cho giai doan sau
thang két thac ngay
30 thang 6 ndm
2310

VNP

339.159.071.145

337.073.309.263

2.904.918.606 2.085.761.882
386.425.347 236.368.223
386.425.34'; 236.368.223:
477.857.593.476  338.922.702.922
474.952.674.870  336.836.941.040
2.904.918.606 2.085.761.882

Cho giai doan séu

Cho giai doan sdu

thang két thuc ngdy théng két thic ngay

30 thang 6 ndm 30 thang 6 ném
2011 2010

VND VND
237.945.686.117  210.530.984.498
2.705.321.922 1.322.862.347
10.977.636.469 233.761.000
101.145.456.056 -
1.527.505,284 284.170.258
5.092,288.841 46.658.639
359.393.894.689  212.418.426.743

(*) La loi nhuan t viéc chuyén nhugng 20 trigu ¢b phiéu (twong duong 20% vén cb phan)

trong Céng ty GCD.
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Céng ty Cb phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIlPA NIEN DO (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan s&u thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

27,

28,

29.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vbn dich vu khach san, du lich, vui choi giai
trf va dich vy khac

Gia vén cho thué bét déng san dau tw va dich
vy kém theo

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
L& chénh léch ty gia
Chi phi tai chinh khac

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhép khac

Cac khoan thu phat khéch hang do vi pham
hop ddng

Thu tir thanh ly tai san c6 dinh

Thu tir ban thanh ly vat fiéu, phé liéu, céng cy,
dyng cu

Cac khoan thu nhép khac

Chi phi khac
Chi phi thanh ly tai san
Chi phi khac

53

Cho giai doan sdu

thang két thic ngay

30 thang 6 nam
2011
VND

247.463.048.133
608.604.253

B09a-DN/HN

Cho giai doan sdu

thang két thic ngay

30 thang 6 ndm
2010
VND

168.945.082.941
926.218.809

248.071.652.386

169.872.201.750

Cho giai doan sau

Cho giai doan séu

thang két thtc ngay théng két thic ngady
30 thdng 6 ndm 30 thang 6 ném
2011 2010 (trinh bay lai)

VND VND
283.265.857.012 268.083.652.448
12.999.253.038 6.338.480.022
8.956.888.,076 9.232.942.931
305.221.998.126 283.655.075.401
Cho giai doan sdu  Cho giai doan séu
thang két thuc thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ndm 2011 ndm 2010

VIND VIND

79.965.539 374.686.418
659.593.091 -
718.143.573 979.156.390
137.839.450 78.353.795

1.595.541.653

1.432.196.603

604.837.657
10.950.579.180

4.331.887.922
581.300.084

11.555.416.737

4.913.188.006

(9.959.875.084)

{3.480.991.403)
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Céng ty C6 phan Vinpear!

B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GI’A NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011
30.  CHIPHIi KINH DOANH THEO YEU TO
Cho giai doan sau  Cho giai doan séu
théng két thic thang két thac
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ndm 2011 nam 2010
VND VNP
Ch@ phi nguyén liéu, vat liéu 111.015.049.268 85.441.082.325
Chi phi nhan céng ) 70.435.535.527 50.076.582.811
Chi phi khau hao tai san ¢o dinh 42.888.390.829 35.320.373.040
Chi phi dich vy mua ngoai 67.212.131.470 34.988.492.372
Chi phi khac 336.675.273.494  282.714.172.261
628.226.380.588  488.540.702.809
31.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cong ty dang dau tw cac dw an tai ddo Hon Tre, phwdng Vinh Nguyén, thanh Phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa, Cac du an nay da dwoc UBND tinh cap cac Giéy cht’rng nhan wu
dai dau tw va Gidy chirng nhan dau tw. Theo Gidy ching nhan wu dai dau tw so 2498/UB
do Uy ban nhan d&n tinh Khanh Hda cép, Céng ty c6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh
nghiép (“TNDN") v&i thué suat 20% trén thu nhap chiu thué va dwoce mién thué TNDN 3
n%m k& tl n&m c6 thu nhap chiu thué va dwec giam 50% trong 7 n&m tiép theo dbi voi cac
hoat dong déng ky trong gidy phép dau tu.

Tuy nhién, cac dw an nay thudc dia ban cé didu kién kinh t& - xa hoi dac biét kho khan theo
quy dinh tai Nghj dinh sb 124/2008/ND-CP ngay 11 thang 12 n&m 2008 cla Chinh phil
hwéng dan thué TNDN, Céin cir Thong tw 130/2008/TT-BTC ngay 26 thang 12 n&m 2008
ciia B Tai chinh hwéng dan thué TNDN, Cong ty dwgc chuyén sang hwdng wu dai thué
TNDN theo quy dinh tai Théng tw 130/2008/TT-BTC voi thué suat wu dai 10% trong 15 nam
dAu tién k& tir khi co doanh thu, dwge mién thué thu nhap trong véng 4 ndm ké tir nim dau
tién Céng ty ¢o 107 nhuan chiu thué va gidm 50% cho 9 nam tiép theo d6i véi 1gi nhuén chiu
thué tir cac dy an dau tw tai ddo Hon Tre.

N3m dau tién Céng ty ¢6 doanh thu 13 ndm 2004 va nam dAu tién Cong ty c6 lgi nhuan chiju
thué 1a nam 2008, do d6 thué suét thué thu nhap doanh nghiép 4p dung cho giai doan tai
chinh sau thang két thac ngay 30 thang 6 ndm 2011 1a 5%.

Céc cong ty con trong Tap doan c6 nghta vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suat
25% trén thu nhap chiu thué.

Ngoai ra, cling theo Théng tw 130/TT-BTC, Cong ty va cac cdng ty con cling co nghia vu
ndp thué thu nhap doanh nghiép 25% d6i v&i cac hoat ddng khac.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp clia Cong ty va céc cdng ty con can ot
vao cac quy dinh hién hanh vé thué. S6 thué thu nhap doanh nghiép phdi ndp theo quyét
ton thué ctia Cong ty va cac cong ty con chiu sy kiém tra cla co quan thué, do d6 sd thué
trinh bay trén cac bdo cao tai chinh co thé bj thay dbi theo quyét dinh cudi ciing clia co
quan thué.
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Céng ty Cb phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 n&m 2011

M.

31.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép theo)

B09a-DN/HN

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trd dwec xac dinh dya trén thu nhap chiu thué
cla nam hién tai. Thu nhap chiju thué cla Coéng ty khac v&i thu nhap dwgc bao cao trong
bdo cao két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céc khoan myc
thu nhap chiu thué hay chi phi dwgc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ndm khac va
cling khéng bao gdm céc khodn muyc khéng phai chju thué hay khéng dwoc khau trir cho
muc dich tinh thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trd ctia Céng ty dwoc tinh

theo thué suét d ban hanh dén ngay két thac ky ké toan.

Bang déi chiéu gitra loi nhuan ké toan va lgi nhuan chju thué trong giai doan dwoc trinh bay

duwéi day:

Loi nhuén thudn trwde thud

Céc khodn didu chinh tng
Chi phi khéng hep 1€
Thu nhap tlr phan bd gi4 tri danh gid lai
quy&n sl dyng dét trong nam truéc
LS clia cac cbng ty con
Phan b Igi thé thwong mal trong ky
Doanh thu, chi phl trong ndi bd tap doan
Cac khodn chi phl dwge trir khong tinh vao
két qua kinh doanh

Céc khodn didu chinh gidm
Trich 1ap dy phong dau tw vao cdng ty con
trén béo cdo riéng
Cd ttve va lo nhuin dwec chia
Chi phi chwra khéu trir thué ky trude
L& chénh lach ty gia chwa thirc hign ky
trwéc da thyre hién trong ky nay
Khéu hao tai sin, céng cy dyng cy mua
bén trong ni bo tap doan
Tror cAp théi vige 2 chi trong ky
Phan 181 trong cong ty lién két

Téng thu nhap chju thué thu nhap doanh
nghiép chrra trie chuyén 16
L& nam triedre chuyén sang

Thu nhip chiju thué wée tinh
Trong d6
Thu nhép chiu thué 10%
Thu nhap chiu thué 25%
Thué TNDN theo thué suét 10%
Thué TNDN theo thué suét 25%
Thué TNDN dwore gidm
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién
hanh trong ky

Thué thu nhap doanh nghiép phai tra dlu ky

Thué thu nhap doanh nghiép tra treéc dau ky
Thué thu nhip doanh nghiép G tra trong ky

Thué thu nhap doanh nghiép phii tra cudi ky

Thu nhép t& hoat
déng kinh doanh

VND
125.804.456.324

13.601.540.257

682,500.000
7.847.514.929
18.120.925.310
265.874.718

1.367.720.551

Thu nhép e hoat
déng khéc

VND
119.662.207.799

6.094.639.027
1.521.324.996

Téng céng
VND
245.466.664.123

19.696.179.284

2.203.824.996
7.947.5614.929
18.120.925.310
265,874,718

1.367.720.551

(5.433.412.977) - {(5.433.412.977)
- (10.977.636.469) (10.977.636.469)
(3.941,216.995) - (3.941.216.995)
(736,074,637} - (736.074.637)
{1.709.017.545) - (1.709.017.545)
(219.739.048) - (219.739.048)
(46.401.431.630) - (46.401.431.630)
109.349.639.257 116.300.535.353 225.650.174.610
109.349.639.257 116.300.535.363 225,650.174.610
109.349.639.257 - 109.349.639.257
- 116.300.535,353 116.300.535.353

10.934.963.926 - 10.934.963.926
- 29.075.133.838 29.075.133.838

5.467.481.963 - 5.467.481.963
5.467.481.963 29.075.133.838 34.542.615.801
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(658.227.841)
(13.382.244.958)
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Cdng ty Cé phan Vinpear!

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GI(A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan s&u thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2011

3.

31.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

B09a-DN/HN

Tép doan @4 ghi nhan mot s6 khodn thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tr va tai san
thué thu nhap hoan lai v&i cac bién dong trong ky béo cdo va n&m trwdce nhu sau:

Tai sén thué thu
nhip hoan lai

L6 do danh gia lai cac
tai khodn tién té co
gbc ngoai té

Dy phong tre' cAp thoi
viée

Chénh lgch tam thoi to
tai san gop vdn Hon
Mot

Nghia vy thué thu
nhdp hoan lai

Chénh l&ch chi phi di
vay clia Cong ty me va
thu nhap vé |&i cho
vay clia cong ty con
Chénh 1&ch danh gia
lai tai san cla Vinpear
Pa Nang tai ngay hep
nhét kinh doanh
Chénh léch danh gia
Iai tai san cha Vinpearl
Hgi An tai ngay hep
nhét kinh doanh
Chénh lach tam thoi tlv
gia trj quyén thwe hién
dw an Hon Mt

Thu nhip thué thu
nhip hoan lai tinh
vao két qua kinh
doanh hop nhat gira
nién dé

Thu nhdp (chi phi)
thué thu nhap hodn
Iai tinh vao vén cha
s¢ hiru

Bang can dbi ké todn hop nhét gitra

Béo cdo két qua hoat dong

nién do kinh doanh hep nhét gitka nién 46

Cho giai doan
s&u thdng két  Cho giai doan séu
thic ngay 30 thang két thic
Ngédy 30 thdng 6  Ngay 31 thang thdng 6 ndm  ngay 30 thang 6
ném 2011 12 ndm 2010 2011 ndm 2010
VND VND VND VND
407.521.061 481.128.525 (73.607.464) (26.441,155)
120.543.113 131.530.065 (10.986.952) {83.452.100)
31.378.110.971 31.864.733.640 {486.622.669) -
31.906.175.145 32.477.392,230 {571.217.085) {109.893.255)
- {1.012,033.363) 1.012.033.363 345.678.434
(100.078.440.579) - - -
(81.657.547.484) - - -
{33.954.375.001)  (34.125.000.000) 170.624.999 -
{215.690.363.064)  (35.137.033.363) 1.182.658.362 345.678.434
611.441.277 235.785.179
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Céng ty C6 phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIC'A NIEN B (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 n&m 2011

32.

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN/HN

Nhrng giao dich trong yéu clia Tap doan vé&i cac bén lién quan trong ky bao gém:

Bén lién quan

Céng ty Cé phan Bau

tw va Phat tridn Dja b¢c
Thanh phé Hoang Gia

Céng ty C6 phan Du
lich Viét Nam tai
TPHCM

Céng ty C phén Du
lich Vitours

Cdng ty C& phén
Vincom

Céng ty Co phéan Tap
doan Bau tw Viét Nam

Céng ty Cé phan An
Vién

Ong Nguyén Quéc
Thanh

Ba Pham Héng Linh

Ba Pham Thu Hwong

Mbéi quan hé
Céng ty lién két

Cang ty lign két

Cong ty lign két

Cung chtll s& hibu

Cung chli s& hitu

Cong ty cla thanh
vién gia dinh véi
cb déng 1én

Co dang

Théanh vién gia
dinh clia mét
thanh vién Hi
dbng Quan tr

Thanh vién gia
dinh cda mét
thanh vién Hai
dbng Quan tri

NGi dung nghiép vy

- Thu ng ¢ng vén d4u tw
L&i tng vén duoc hwdng
- Thu l3i Gng vbn

- Ban tai san thanh Iy

- Thu tién ban tai san

- Ch tire ném 2010 duge hwéng
- Thu ¢b trc ndm 2010

- Gié trj dich vy cung cap

- Thu ti&n cung cép dich vy

- Mua djch vy

- Tra tién mua dich vy

Gia trj dich vy cung cép
Thu tién cung cip dich vy
- Thu ¢ tlrc ndm 2010

Mua dich vy va dién nwéc

- Tra tidn mua dich vy va dign

nwéc

Mua vat tu, thiét bj

- Gia tr| dich vy cung chp

- Thu ti&n cung cép dich v

- Chuyen nhugng 20% vén chu
s& tai GCD (T huyet minh so 1)

- Thu tién chuyen nhirgng vén

- Nhan chuyén nhuweng co phin
trong Cong ty Trach nhiém h{ku
han mét thanh vién Vinpearl Ba
Néng

- Lai vay tai cdng ty con phai tra

Thu n¢ vay
L&i cho vay dugc hwdng

- Gia tr] dich vu cung cip

Thu ng cung ¢cép dich vy

1

- Cho vay

- Thu lai géc vay

- L&j vay phat sinh

- Thu tien I&8i vay

- L&i cong ty con cho vay dugc
hwéng

- Thu héi ng gdc

- L&i edng ty con cho vay dugc
hwdng
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Gid trj (VND)

583.000.000.000
137.001.666.500
119.000.000.000
236.946.600
236.946.600

1.831.720.000
1.831.720.000
2.843.832.016
1.971.601.294
198.067.577
280.656.077

374.379.292
416.344.178
508.680.000

701.589.751
§73.003.766
318.252.342
318.252.342
135.895.710

300.000.000.000
300.000.000.000

§0.000.000.000
7.673.750.000

141.150.000.000
4.160.288.500

449.525.645
449.816.294
4.170.234.000
10.730.088.000

136.400.000
1.5660.000.000

5.881.685.800
4.450.000.000

4.292.364.300
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Cong ty C phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan séu thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011

32. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc diéu kién va diéu khodn clia céc giao dich v6i cdc bén lién quan

Tap doan ban hang cho cac bén lién quan theo mirc gid ban niém yét thdng thwdng. Tap
doan mua hang tlr c4c bén lién quan theo mirc gia trén thj trwérng dwoc chiét khau tay theo
khéi lvgng hang mua.

S6 du cac khoan phai thu, phai tra tai thdi diém cudi ky ké todn khéng can bao dam, khéng
¢6 |&i suat va sé dugc thanh toan béng tidn. Cho giai doan sau thang két thac vao ngay 30
thang 6 nam 2011, Tap doan chuwa trich 1ap bat ctr mot khodn dur phong ng phai thu khd doi
nao lién quan dén s6 tién cac bén lién quan con ng Tap doan (ngay 31 théng 12 nim 2010:
khdng). Viéc danh gia nay dugc thie hién cho méi ky thong qua viéc kiém tra tinh hinh tai
chinh cia bén lién quan va thj trwéng ma bén lién quan dod hoat déng.

Vao ngay két thac ky ké toan gitra nién d6, cac khodn phai thu va phai trd véi cac bén lién
quan nhw sau:

Méi quan hé Noi dung nghiép vu S6 tién
VND
Phéi thu

Cong ty Cb phdn Vincom  Ciing chli s& hiru Cung cép héa va dich vy 4.791.656.894

Céng ty C& phan AnVién  C6ng ty cla thanh vién gia - Cung cép dich vy khach

dinh véi cb déng 16 san 297.280.926
Cong ty C& phdin Du Lich ~ Cong ty lign két - Phai thu cung cép dich vy 334,463,701
Viét Nam tai TP.HCM
Congty Chphan Dauty  Cong ty lign két - Ung vbn dau tw 1.226.400.000.000
va Phit trién Dja éc - Lai trng vén Gau tw phai thu 18.001.666.500
Thanh phé Hoang Gia
Caéng ty Cb phin Tap Ciing chi s& hiru - Cho vay 7.150.000.000
doan Bau tr Viét Nam
- L&i cho vay phai thu 11.439.137.600
Ba Pham Héng Linh Thanh vién gia dinhcla - Cho vay 8.660.985.606
mét thanh vién H6i @dng - Lai cho vay phai thu 1.431.685.800
Quan trj
Céng ty c& phin phat Cang ty lign két - Ung vén dau tr
tri&n thanh phé xanh 191.582.804.933
- L&i (rng vén ddu tw phéi thu 27.414.026.544
- Céc khodn da chi hd 1.430.544.744
Ong Nguyén Quéc Thanh  Thanh vién giadinhclla - Cho vay
mét thanh vién HPQT
Vincom 37.927.438.000
- L&i vay phai thu 4.210.436.735
Ba Pham Thu Hwong Thanh vién gia dinh cla - Cho vay
mét thanh vién HBQT
Vincom 59.098.639.200
- Lai vay phal thu 6.428.615.800
Phai tra
Céng ty C& phan Vincom  Cung ch( s& hiru - Vay vén 212,800.000.000
- Lai vay vén phai tra tai
Céng ty con 96.373.358.400
- Phai tra v& mua hang héa
dich vy 317.223.600
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Céng ty Cd phan Vinpearl B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

32.

33.

NGHIEP VY V{'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc giao dich v&i cdc bén lién quan khac
Thu nhap clia cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam déc:
Cho giai doan séu Cho giai doan sau

théng két thiic ngdy théng két thue ngay
30 thang 6 ndm 2011 30 thang 6 ndm 2010

VND VND

Lwong va thwdng 1.338.055.890 1.024.838.013
Cac phuc lgi khac - -
1.338.055.890 1.024.838.013

LAl TREN cO PHIEU

L&i cor ban trén m0| cd phleu dwoc tinh béng cach chla i sau thué cla cb dong cla Céng
ty cho s& lwgng ¢ phiéu phd théng binh quan gia quyén dang Iwu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cb phleu duwere tinh béng cach chia lei nhuan hoéc 16 sau thué phén bd
cho ¢ déng s& hivu cb phleu pho théng cla Céng ty (sau khi da diéu chlnh cho c:o twc clia
cd phleu wu dai c6 quyén chuyén dm) cho sb lwgng binh quan gla quyen clia sb ¢d phidu
pho théng dang Iy hanh trong ky va sé lugng binh quan gia quyen cla cd phiéu phd théng
s& dugc phét hanh trong trudng ho’p tat ca cac cd phiéu phd théng tiém nang co tac dong
suy giam déu duwoc chuyén thanh cd phiéu phd théng.

Céc thong tin phan 4nh 14i va s liéu cb phiéu dwoc dung dé tinh 14i co ban va |ai suy gidm
frén cd phiéu.

Cho giai doan séu  Cho giai doan séu
thang két thic ngay théng két thac ngay
30 théng 6 ndm 2010 30 thédng 6 n&m 2010

Loi nhuan sau thué thudc vé cac cb déng cla
cong ty me 208.570.169.217 41.489.062.870
Lcl tire clia cb phiéu wu dai c6 quyén chuyén
adi - -

Loi nhudn hoéc 15 sau thué phan bd cho cd
déng s& hibu cd ph:eu phé thong sau khi
da dleu chinh cho cac yeu to suy g|am 208.570.169.217 41.489.062.870

Binh quan gia quyen cua sb co phiéu phd
théng (khéng bao gom cb phiéu qu§) aé tinh
|ai co ban trén cb phleu 194,893.758 112.999.759
Anh hudng suy giam
Quyén mua cd phiéu -

Anh hudng trinh bay lai - 46.887.851

Binh quéan gia quyén cuaésé co phiéu pho
thong (khéng bao gom cd phiéu quy) da
didu chinh cho cac yéu td suy giam. 194.893.758 159.887.610

Cong ty khong cb cac giao d|ch cd phteu phé théng ho#c giao dich c¢é phiéu phé théng tiém
n&ng nao xay ra tir ngay két thac ky ké toan dén ngay hoan thanh cac bao céo tai chinh
hop nhét gitra nién do.
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Céng ty Cb phan Vinpearl B0ga-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN DO (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

34.  THONG TIN THEO BO PHAN

Tap doan lwa chon c4c bd phan theo linh vire kinh doanh 14 bd phan bao cdo chinh yéu vi
rdi ro va ty suat sinh 1&i cla Tap doan bj tac dong chil yéu bdi nhiing khac biét vé san
phém va dich vy do Tap doan cung cép. Cac bd phén theo khu virc dia iy 1a b$ phan bao
cao thir yéu. Cac hoat déng kinh doanh clia Tap doan dwoc t6 chire va quén ly theo tinh
chét clia san pham va dich vu do Tap doan cung cap véi mai mét bd phan & mdt don v
kinh doanh chién Iwoe cung cip céc san phdm khac nhau va phuc vu cac thi tréng khac
nhau.

Céc linh vire kinh doanh cla Tap doan bao gém:

» Kinh doanh khach san, khu vui choi gidi tri va céc dich vy lién quan: bao gém hoat dong
clia hai khach san 5 sao va cdng vién gidi tri tai ddo Hon Tre, phuwdng Vinh Nguyén,
thanh ph(‘) Nha Trang, tihh Khanh Hoa, Viét Nam; va

» Kinh doanh bét ddng san.

Kinh doanh khéch Kinh doanh bét
sanvacacdjchvy  dong sén vacdc Diéu chinh va loai .
khéc hoat dong khédc trir Tong céng
VND VND VND VND
Doanh thu
Doanh thu cho
bén thir ba 477 .857.593.476 477.857.593.476
Doanh thu gitva
cac b phan - - - -
Téng doanh thu 477.857.593.476 - - 477.857.593.476
K&t qua hoat
ddng kinh
doanh
Khéu hao TSCD 42.643.538.298 - - 42.643,538,298

Phan 1§ tlr cac
cong ty lién két
Thu nhip {18) theo
hé phan

Tai san

DAu tw vao cong
ty lién két

Chi phi vén tang
trong ndm

Téng tai san

Téng ng phai
tra

44.848.176.187

1.6563,255.443

46.401.431.630

201.254.642.644

44.212.021.479 (1)

245.466.664.123

72.609.312.877

458.561.740.098

6.038.740.423.524

1.050.895,276.160

3.443.153.678.638
(2

1.123.504.589.037

458.561.740.008

9.481.894.102.162

911.082.606.690

4.532.980.268.177
(3)

5.444.062.874.867
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Cong ty Cb phéan Vinpearl B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIPA NIEN PO (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

34.

35.

THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

N I_Ao'i nhgén clla tirng bd phan khéng bao gdm doanh thu tai chinh (359.393.894.689
dong Viét Nam), tf)u nhap khac (1.595.541.653 dbng Viét Nam), chi phi tai chinh
(305.221.998.126 ddng Viét Nam) va chi phi khéc (11.555.416.737 dong Viét Nam).

(2) Tai san cla tleng bé phan khéng bao gdm céc khodn ddu tw dai han khac
(1.508.109.441.443 déng Viét Nam), cho vay va (ng vén dau tw (1.880.571.795.616
ddng Viét Nam) va lai phai thu cho vay va rng vén dau tw (54.472.441.579 déng Viét
Nam) vi nhitng tai sé&n nay dwge quan Iy chung.

(3) Ng phai tra theo bo Rhén khéng bao gdm cac khodn vay chiu 14i dai han va trai phiéu
(4.319.652.012.768 dong Viet Nam), 13i vay va 1ai tréi phiéu phdi tra (213.328.255.409
dong Viét Nam) vl nhirng khodn muc nay dugc quan Iy chung.

CAC CAM KET

Cac cam két vé dau tw gép vén

Cam két gop vén cia Céng ty

Téng vén didu Ig Cam két gép vén
clia don vi nhén tai ngay 30 théng
TT Tén don vj nhan déu tr déu tw S6 tién % 6 ndm 2011

1 Cong ty Trach nhigm hiku han

Du lich Sinh thai Nam Qua 110.000.000.000 £8.000.000.000 80 84.250.000.000
2 Cong ty Trach nhigém hlku han

Khach san va Du lich Tay Hb

View 60.000.000.000 42.000.000.000 70 41,900.000.000
3 Cang ty Trach nhiém hiru han
Future Property Invest 1.056.000.000.000 1.056.000.000.000 100 971.467.579.950
4  Céng ty Trach nhiém hiru han
Bét djng sén Tay Ting Long 300.000.000.000 147.000.000.000 49 147.000.000.000
1.333.000.000.000 1.244.617.579.950
Bao lanh

Theo cac hgp ddng bao 1&nh cam cb bing tai san dugc ky két gia Cong ty, Cong ty C&
phan Vincom va Céng ty Trach nhiém heru han mét thanh vién Vinpearl H1 An, Cong ty da
bdo lanh cho Céng ty Trach nhiém htru han mét thanh vién Vinpearl HGI An vay s6 tign 250
t7 VND v&i 18] sudt 15%/nam, thoi han vay 6 thang tir Cong ty C6 phan Vincom. Cdng ty dé
cAm cb baing toan bd quyén gép vén clia minh vao Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh
vien Vinpearl Hi An.

Cac cam két lién quan dén chi phi diu tw xay dwng co ban

Tai ngay 30 thang 6 nam 2011, Tap doan ¢6 cac khoan cam két khoang 130 ty ddng Viét
Nam chii yéu lién quan dén cac khoan phai thanh toan cho nha thdu theo hop dong thiét ké
va xay dung cac hang muc clia Dy an Khu bigt thy va san gdn Vinpearl, Khu khach san
thudc dw an Céng vién Van héa va du lich Sinh thai Vinpearl tai khu virc Bai Séi trén Dao
Han Tre, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, dy an khu khach san va biét thy Vinpearl
Pa Nang, dw an khu du lich sinh thai Vinpearl Haoi An va cac dy an dau tw xay dyng co ban
khac.
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Céng ty Cd phan Vinpearl B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUPA NIEN PO (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan s&u thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2011

36,

37.

ANH HUONG CUA THONG TU 201 PEN CAC BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHO
GIAI POAN SAU THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2011

Nhw da trinh bay tai Thuyétxminh 3.17, trong giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6
ndm 2011, Céng ty d& chuyén sang ap dung CMKTVN10 thay cho Théng tw 201 nhw d& ap
dgng cho cac nam trwéc day. Néu Cong ty tiép tuc 4p dung Théng tw 201, anh hudng sé
nhw sau:

CMKTVN 10 Théng fir 201 Chénh léch
VNP VND VND

Bang can ddi ké toan hep nhét gitra nién
d¢

Chénh l&ch ty gia héi doai i
Bao cdo két qua kinh doanh hgp nhat
gilra nién do

1.016.501.432 (1.016.501.432)

Lai chénh léch ty gia 1.527.505.284 1.527.505.284 -
L& chénh léch ty gia (12.999.253.038) (14.015.754.470} 1.016.501.432
Trong d6:
- Phén ghi nhén véao bédo céo két qua
Kinh doanh hop nhét gitka nién & (11.471.747.754) (10.455.246.322)  (1.016.501.432)
- Phén phén anh trén bang cén doi ké
todn hop nhét gite nién do (5.327.386.141)  (1.016.501.432)  (4.310.884.709)

L5i/(18) chénh l&ch ty gia thuén ghi nhan
vao bao céo két qua kinh doanh hgp nhat
gilra nién d§ (6.144.361.613)  (9.438.744.820) 3.204.383.277

MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RU!I RO TAI CHIiNH

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm cac khodn vay va ng, cac khodn phai tra ngwdi
ban va cac khoan phai trd khac. Myc dich chinh clia nhrng khoan ng phéi tra tai chinh nay
l& h& tro tai chinh cho hoat dong cia Téap doan. Tap doan c6 cac khoan cho vay va cac
khoan phai thu khac, phéi thu khach hang va cac khoan phai thu khac, tién mat va tién glri
ngan han phat sinh tryee tiép tir hoat dong clia Tap doan.

RUi ro trong yéu phat sinh tir cac cong cy tai chinh clia Tap doan Ia rdi ro thi trwéng, rii ro
tin dung va rdi ro thanh khoan.

Tap doan gap phai rdi ro trong qua trinh kinh doanh théng thudng theo nhitng thay doi cta
lai suét thi treeng, 17 gia tién té va gid hang hoa. Tap doan khong nam git hoéic phat hanh
céng cu tai chinh phai sinh. Nghiép vu quan 1y rli ro la nghiép vy khong thé thiéu cho toan
b& hoat dong kinh doanh ciia Tap doan. Tap doan c6 hé théng kiém soat sy can bang gitra
chi phi ri ro phét sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Téng Giam dbc lién tuc theo ddi quy
trinh quan Iy rii ro clia Tap doan dé dam bao sy can bang hop Iy gitka rdi ro va kiém soat
rdi ro.

Ban Tang Giam déc xem xét va théng nhét &p dung céc chinh sach quén Iy cho nhirng rii
ro ngi trén nhu sau:
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Céng ty Cé phan Vinpearl | B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
v30 ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

37.

MUC BiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Ri ro thj trwong

RUi ro thj trieérng 14 rdi ro ma gia trj hop Iy clia c&c ludng tién trong twong lai clia mét cong
cu tai chinh sé bién déng do thay ddi gia thi trwdng. Gia thj tredng bao gdm bén loai rli ro:
rGi ro 13i suét, rdi ro tién t&, rli ro gid hang héa va rii ro vé gia khac, chdng han nhw rdi ro
vé gia cd phan. C6ng cy tai chinh bj &nh hwdng béi rdi ro thj trudng bao gdm cac khodn
vay va ng, tién glvi, cac khodn dau twr s8n sang dé ban va céc bao cdo tai chinh phai sinh.

Céc phan tich a8 nhay cdm nhuw trinh bay dwdi day lién quan dén tinh hinh hoat ddng cla
Tap doan tai ngay 30 thang 6 nam 2001 va ngay 31 thang 12 n&m 2010.

Cac phan tich d6 nhay cam nay da duoc lap trén co s& s6 ne thudn, ty suét gilra 141 suat cé
dinh v&i 13i suat thd ndi cla céc khodn ng va cac cdng cy tai chinh phai sinh va ty 1& cac
cong cu tai chinh ¢6 géc cac ngoai t& déu cb dinh va dya trén co s& cac chi dinh phong
nglra rii ro tai ngay 30 thang 6 ndm 2011.

Khi tinh todn cé&c phan tich dd nhay, Ban Téng Giam dbc gia dinh réng dé nhay cla cac
cdng cu tai chinh va cdc khoan muc co lién quan trong bao cdo két qué hoat ddng kinh
doanh bj &nh hwéng bdi cac thay ddi trong gid dinh vé rdi ro thj treéng twong trng. Phép
phan tich nay dwoc dwa trén cac tai san va ng' phai tra tai chinh ma Tap doan ném gil tai
ngay 30 thang 6 ndm 2011 va ngay 31 thang 12 ndm 2010.

Rui ro 18i suét

RUi ro 1&i suét 1a ri ro ma gia tri hofp ly hoéc cac ludng tién trong two'ng lai cla mfpt cdng cy
tai chinh s& bién dong do thay déi Ial suét thi trweng. Rai ro vé thay ddi 1ai suat thg tru’crng
clia Tap doan chl yéu lién quan dén cac nghta vy ng dai han cb lai suét tha ndi clia Tap
doan.

Tép doan quan Iy rdi ro I&i suat bang cach theo ddi chat che tinh hinh thi tru’cmg c6 lién
quan, bao gom thi trvéng tién t& va kinh té trong nuwéc va quéc t&, dé dy tinh va diéu chinh
mUrc 8n bay tai chinh cling nhw chién Iwec tai chinh theo tinh hinh hién tai.

D6 nhay lai suét

Bo nhay cam v&i kha nang thay ddi hop ly vé 14i sut trén phan khoan vay va ng, sau tac
dong cla viéc hach toén cdng cu phong nglra rii ro dugc thé hién nhw sau.
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Cong ty Cb phan Vinpearl B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

37.

MUC PICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rdi ro thi trirong (tiép theo)
V&i gia dinh |a cac blen sb khac khéng thay ddl, cac bién dong trong 1&i suét clia cac khodn

vay véi 1ai suat thad ndi c6 anh huwéng dén loi nhuan treée thué cla Tap doan nhuw sau (tac
déng dén vén chl s& hiru cla Tap doan 1a khong dang ké):

Tang/ gidm Anh hudng dén Ioi
diém co bén nhuén trude thué
VND
Cho giai doan sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2011
usD +50 (324.710.321)
VND +370 (76.410.389.741)
usbD -50 324.710.321
VND -370 76.410.389.741
Cho giai doan sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2010
uUsb +50 (392.668.458)
VND +370 {80.072.412.050)
usD -50 392.668.458
VND -370 80.072.412.050

Mcrc téng/glam diém co ban st dung dé phan tich d& nhay déi v&i lai suat dugc gia dinh
dira trén céc didu kién c6 thé quan sat dugce cla thj trdng hién tai.

Rii ro ngoai té

R{i ro ngoai té 1a rli ro ma gia trj hQ‘p ly ho#c céac ludng tién trong tLPo'ng lai clia mot cOng
¢y tai chinh sé& blen déng do thay adi ty gia hdi doai. RUi ro vé thay ddi ty gi4 ngoai té cua
Téap doan chd yeu lién quan dén cac hoat d@ng cla Tap doan (khl doanh thu va chi phi
duoc thye hién béng don v tidn té khac véi dong tién hach toan clia Tap doan).

Tap doan chwra st dung cac céng cu phai sinh d&m béo dé phong nglra céc rlii ro vé ngoai
héi.

Tép doan cé rdiro ngoal té fién quan dén viéc mua ban hang hoa co gbe ngoai té. Tép doan
quan Iy rdi ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi triegng hién hanh va dy kién khi Tap
doan dv dinh mua ban hang héa cé gbc ngoai té trong twong lai, ngoai trir viéc téng ty 1€
phéng nglra ri ro.
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Céng ty C6 phan Vinpearl BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2011

37.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rdi ro tin dung (tiép theo)

B$ nhay ngoai té

V@i gid dinh 1a cac bién sb khac khéng thay ddi, bang dudi day thé hién do nhay cla lgi
nhuén treée thué cha Tap doan (do sy thay ddi gia trj hop Iy cla tai san va ng' phai trd) d6i
v&i cac thay doi cd thé xdy ra & mlrc 36 hop Iy clia ty gia d6 la M§. Rui ro do sy thay ddi ty
gi& hoi dodi v&i cac loai ngoai té khac clia Tap doan 1a khéng dang ké.

Thay déity  Anh hubng dén lgi nhuén truée

gid USD thué
VND

Cho giai doan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2011 +7% (6.997.653.339)
7% 6.997.653.339

Cho giai doan sau thang két thiic
ngay 30 thang 6 nam 2010 +7% {5.661.848.0786)
7% 5.661.848.076

Ri ro vé gia ¢ phiéu

Cac cd phiéu da niém yét va chwa niém yét do T4p doan ndm gitr bj anh hwéng bdi cac rai
ro thi trwéng phét sinh tie tinh khong chéc chidn vé gia trj twong lai clia ¢b phiu dau tw. Tap
doan quan ly gia rii ro v& gia cb phiéu béng viéc Hoi ddng Quan tri clia Tap doan xem xét
va phe duyét cac quyét dinh du tw vao cb phiéu.

Tai ngay lap bao céo tai chinh hop nhét, gia tri hop Iy clia cac khoan dau tw vao ¢b phiéu
niém yét cla Tap doan Ia 591.416.670.000 dbng Viét Nam. Néu gia ciia cac cb phiéu nay
giam 10% thi sé lgi nhuan sau thué clia Tap doan sé qiém khodng 59.141.667.000 ddng
Viet Nam, phu thudc vao viéc gidm gié tri nay cé dang ke hodc kéo dai hay khdng. Néu gia
clia cac cb phidu nay tiing 1&n 10%, Igi nhuén sau thué cla Tap doan sé téng 1én khoéng
59.141.667.000 dbng Viét Nam.

R ro tin dung

RUi ro tin dung Ia rdi ro ma mot bén tham gia trong mét cdng cy tai chinh hodc hep déng
khach hang khéng thwc hign cac nghia vu ciia minh, dén dén ton that vé tai chinh. Tap
doan cé riii ro tin dung tlr cac hoat ddng san xuét kinh doanh clia minh (chi yéu déi véi cac
khodn phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh clia minh, bao gdm tién gl ngén
hang, nghiép vu ngoai héi va cac cdng cu tai chinh khac.

Phai thu khdch hang

Vige quan ly rdi ro tin dung khach hang clia Tap doan dwa trén cac chinh sach, thd tuc va
quy trinh kiém soat clia Tap doan c6 lién quan dén viéc quan Iy rdi ro tin dung khach hang.

Tap doan thwéng xuyén theo ddi cac khoan phai thu khach hang chuwa thu duec va fim
cach duy tri kidm soat chat ché ddi véi cac khodn phai thu tén dong. D6i véi cac khach
hang Ién, Tap doan thire hign xem xét sw suy giam frong chét lwgng tin dung cila tirng
khach hang tai ngay ap béo cdo. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach hang
clia Tap doan ¢6 lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khdng bj tap
trung dang ké vao mét khach hang nhét dinh.
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Cdng ty C phan Vinpearl B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GII'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan s4u thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2011

37.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rdi ro tin dung (tiép thu)
Tién gi¥i ngén hang

Tap doan chl yéu duy tri sé dw tién gl tai cac ngan hang dwoc nhiéu ngudi bidt dén & Viét
Nam. RUi ro tin dung tir sb dw tién gwl tai cac ngan hang dwoc quan Iy b&i bé phan ngén
gu¥ cla Tap doan theo chinh sach cla Tap doan. Ri ro tin dung t6i da clia Tap doan dou
v&i cac thanh phén trong bang cén adi ké toan tai mdi ky 1ap bio céo chinh la gia tri ghi s
nhuw trinh bay trong Thuyét minh sb 37.

Cac khodn cho vay

RUi ro tin dung chi yéu dwoce Tap doan quan ly bang c&ch cho vay cac don vj trong cling
Tap doan, c&c don vj cing chli s& h(ru, hodic qua cac danh gi& vé kha nang tré ng clia bén
vay.

Céc cong cu tai chinh khéc

Ban Téng Giam déc cla Tap doan danh gia réng tat ca cac taf san tai chinh déu trong han
va khong bj suy gidm vi cdc tai san tai chinh nay déu lign quan dén cac khach hang cé uy
tin va cé kha nang thanh toan tot ngoai trir c&c khodn phéi thu sau day dwece coi 1a qua han
nhirng chira bj suy gidm vao ngay 30 théng 6 nam 2011.

Téng cong Khéng qué han
va khéng bj suy
gidm 91-120

Qud han nhung khéng bi suy gidm

<60ngdy 61-80 ngdy ngay > 120ngdy
Tai ngay 30
théng 6 ndm
2011 27.642.588.452 20.896.754.520 5.846.446.975 3.492.923 3402923  892.401.111

Rai ro thanh khodn

Ri ro thanh khoan la rdi ro Tép doan gap khd khén khi thie hién cac nghfa vy tai chinh do
thiéu vén. Rai ro thanh khoan clia Tap doan chll yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh
va no phai tra tai chinh ¢6 cac thoi diém dao han léch nhau.

Tap doan gidm sat rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy trl mot Iu'Q'ng tién mat va céac
khoan tucng duong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma Ban Tong Giam dbe cho
la 4 dé dép wng cho c4c hoat déng ciia Tap doan va dé gidm thidu anh hwdng cla nhitng
bién déng vé ludng tién,

Bang dwéi day tdng hep thei han thanh toan clia cac khoan ne phai tra tai chinh clia Ta
doan dia trén cac khoan thanh toan du kién theo hop gong trén co s& chwa dwgc chiet
khau:
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Cdng ty Cb phan Vinpearl BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT GIUPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

38.  TAISAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Gié tri ghi s6 Gig tri hop ly
Ngéy 30 thang 6 Ngay 317 thang 12 Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2011 ndm 2010 ném 2011 nam 2010
Nor phai tra tai chinh
Ney phai trd tai chinh
dugre xac dinh theo
gia trj phan b,
- Vayvang 4.713.713.714.308  4.820.508.540.538 4.713.713.714.308  4.820.598.540.538
- Phaitrd cho cac
bén cé lién quan 309.480.582.000 229.626.533.148 309.490.582.000 229.626.533.148
- Phai tra nguwei
bén va cac khoan
phéi tra khéc 128.454.383.335 127.438.240.245 128.454.383.335 127.438.240.245
Téng cong 5.151.658.679.643  5.177.663.313.931  5.151,658.679.643  5.177.663.313.931

Gia tri hop Iy clia cac tai san tai chinh va ng phdi tra tai chinh dwec phan anh theo gia trj
ma céng cu tai chinh c6 thé dwgc chuyén d6i trong mét giao dich hién tai gitra cac bén
tham gia, ngoai trir triedrng hop bat budc phai ban hodc thanh 1y.

Tap doan st dung phuong phép va gid dinh sau day dugc sk dung dé wéc tinh gia tri hop
ly cho muyc dich thuyét minh trén béo céo tai chinh:

» Gia tri hop ly clia tién mat va tién g ngén han, cac khodn phai thu khach hang, cac
khodn phai trd ngudi ban va ng phai tra ngan han khéc twong dwong véi gia irj ghi so
clia cla cac khoan muyc nay do nhirng ¢dng cy nay ¢b ky han ngan.

» Gia trj hop ly clia cac khodn phai thu/cho vay c6 I4i sudt cé dinh ho#c thay ddi dwoc
Tap doan danh gia dya trén céc théng tin nhw 1&i suét, kha nang tra ng vay cla tirng
khach hang va tinh chét rili ro clia dy an dwgc tai trg. Trén co s& danh gia nay, Tap
doan wac tinh dy phong cho phén khéng thu hdi dwgce theo dy tinh cla cé&c khodn phai
thu nay. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2011, Tap doan danh gia rang gia tri ghi sb cla cac
khodn phai thu/cho vay sau khi trir di dw phéng khéng khac biét dang ké vai gia tri hop
ly.

» Gia tri hop Iy clia cac chirng khodn nigm yét dugc xac dinh dwa trén gia céng bd tai
ngay lap bao cao.

» Céac khodn vay ngén hang va tréi phiéu doanh nghiép khac duoc ghi nhan theo phuwong
phap chiét khau s dung ty I8 I14i suét thyc t&. Viéc xéac dinh gia trj chiét khau c6 tinh
dén cac chiét khiu hoic phu trdi cling nhw cac khodn phi hodc chi phi khac 1a mdt phén
khong thé tach revi clia 1&i suét thue té. Tai ngay 30 thang 6 n&m 2011, Tap doan danh
gia rang gia tri hop Iy clia cac khoan vay ngan hang va trai phiéu doanh nghiép twong
duong voi gia tri ghi sb do cac khoan muc nay c6 mikc |3 suat tha ndi teong duong véi
1ai suat thj truwdng.

» Gia tr hop ly clia cac chirng khodn, cac khodn dau tw tai chinh ma gia tri hgp ly khong
thé xac dinh dwgc mét cach chéc chan do khéng co thi triedng c6 tinh thanh khoan cao
cho cac chirng khodn, cac khoan dau tw tai chinh nay dwoc trinh bay béng gia tri ghi 0.
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Céng ty C6 phan Vinpearl BOSa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GIJ'A NIEN PO (tiép theo) - *
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

39.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIYA NIEN PO

Khong co cac sty kién ndo phat sinh sau ngay két thic ky ké toan c6 dnh huwéng trong yéu
ho#ic cé thé gay anh hudng trong yéu dén h Dg5EYZ:TAp doan va két qua hoat déng
kinh doanh cila T4p doan trong cac ky sau UC kY ké toan gitka, nién &6,

/ CONG TY ‘4
W.

cO PHAN
TrAn Khanh Van qUy&n Tron
Ké toan trudng Tong Giam d

g Hién
c

Ngay 30 thang 8 ndm 2011
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